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《经济适用房买卖操作实务》

内容概要

《经济适用房买卖操作实务》的作者现就《经济适用房买卖操作实务》中的相关事项做出如下声明：
一、《经济适用房买卖操作实务》中所涉及的法律依据截止于2007年8月31日前颁布实施的法律、行政
法规、规章、司法解释，2007年8月31日后新颁布的法律、行政法规、规章、司法解释与《经济适用房
买卖操作实务》中有关内容相冲突之处，应以新颁布的法律、法规、规章、司法解释为准。
二、《经济适用房买卖操作实务》的内容主要是根据适用于全国的现行法律、法规、司法解释和规章
撰写而成，其中有些内容涉及到地方性法规内容，但《经济适用房买卖操作实务》中也可能未全面顾
及到该地方的地方性法规的有关规定，敬请读者在阅读此书内容之时，同时也需要注意了解本地区最
新颁布的地方性法规的有关规定。
三、《经济适用房买卖操作实务》中结论性意见均是依据现行法律、法规做出，但不等同于法院判决
、裁决的结果，其结论性意见仅供读者理解现行法律和处理类似纠纷时做参考之用。
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《经济适用房买卖操作实务》

作者简介

　　高娃律师，北京市洪范广住律师事务所高级合伙人，三级律师，获得澳门科技大学法学硕士学位
。曾取得律师从事证券法律业务资格证书、律师从事国家基本建设大中型项目招投标法律业务资格证
书。2004年期间当选北京市招标投标法专业委员会秘书长，2005年期间入选北京市人大常委会立法咨
询专家库。　　高娃律师的主要业务集中于房地产、公司法律事务和金融证券法律事务，尤其擅长公
司企业重组、公司改制、公司上市及招投标法律业务等。该律师在执业二十余年期间，担任过多家大
型公司的常年法律顾问，并先后向数百个大型公司提供过股权分置改革、增资扩股、招投标项目、融
资项目等方面的法律服务，并成功代理过数百起房地产、金融、公司法律诉讼案件，该律师在处理公
司、金融、房地产法律事务方面具有丰富的办案经验。

Page 3



《经济适用房买卖操作实务》

书籍目录

第一部分　经济适用房实务问答1.何谓经济适用房以及其与商品房有何区别？2.经济适用房与限价商品
房、廉租房有何区别？3.我国对经济适用房的产权有何规定以及其与商品房在产权上的规定有何不同
？4.在我国，经济适用房、商品房和房改房三种房产证有何异同？5.在我国，房改房是否属于经济适用
房的范畴？6.关于解决城市低收入家庭住房困难，我国对现行经济适用房产权有何具体规定？7.在我国
，经济适用房由哪个部门进行管理？8.我国对经济适用房的建设管理有何规定？9.我国对如何制定经济
适用房发展规划作出了哪些具体的规定？10.购买经济适用房的个人如何选购经济适用房？11.经济适用
房销售流程是如何规定的？12.我国《国务院关于解决城市低收人家庭住房困难的若干意见》中，针对
我国经济适用房现状提出了哪些规范和改进制度？13.如何对经济适用房的销售价格进行严格监管以及
对经济适用房销售单位违规行为应当如何进行处理？14.申请购买或承租经济适用房有哪些具体条件以
及提交的资料有哪些？15.在我国，居民购买经济适用房有哪些步骤和流程？16.何谓定向销售的经济适
用房以及如何确保经济适用房销售给符合条件的居民？17.外地人、学生、有房户能否购买经济适用房
？18.购房者在购买经济适用房应当注意哪些问题？19.购买经济适用房审批表应该到哪里领取以及表格
填写完后，应交到哪里审批盖章？20.经济适用房主管部门如何对购买经济适用房的申请进行核查？21.
购买经济适用房后再行出售时有哪些具体规定？22.经济适用房购买权是否能够私下转让？23.何谓无房
户以及计算家庭收入包含哪些收入？24.经济适用房是否可以用于出租经营？经济适用房出售后，是否
可以再次购买经济适用房？25.如何计算经济适用房是否住满5年的期间？26.经济适用房怎样办理权属
登记？办理经济适用房产权是否应缴纳契税？人住经济适用房是否需要缴纳土地出让金？27.经济适用
房上市出售的流程是如何规定的？28.哪些已购经济适用房不得上市出售？29.我国对开放经济适用房上
市出售的交易市场有哪些规定？30.预购者将尚未竣工的经济适用房转让应当如何办理？31.已购经济适
用房上市出售有哪些流程？⋯⋯第二部分　经济适用房卖案例现场附录后记
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《经济适用房买卖操作实务》

章节摘录

　　第一部分　经济适用房实务问答　　1．何谓经济适用房以及其与商品房有何区别？　　根据我
国《经济适用住房管理办法》的有关规定，经济适用房是我国在进行房改过程中，为适应新的社会经
济形势，由政府推出的新型房产种类，由政府提供政策优惠，限定建设标准、供应对象和销售价格，
具有保障性质的政策性商品住房，是适合于中低收人家庭承受能力、具有社会保障性质的商品房。目
前其基本类型主　　要包括平价房、安居房、解困房等。经济适用房是政府扶持的具有经济性和适用
性的社会保障住房。经济性是指住房价格相对市场价而言是适中的，能够适应中低收人家庭的承受能
力；适用性是指在住房设计及其建设标准上强调住房的使用效果，而不是降低建筑标准。对经济适用
房项目，政府对开发商免收土地出让金，其他应征收的各项收费也给予一定的减免，并对成交价格、
购买对象、面积和开发建设单位的利润进行限制。　　目前，我国经济适用房主要有三种类型：（1
）由政府提供专项用地，通过统一开发、集中组织建设的经济适用房；（2）将房地产开发企业拟作
为商品开发的部分普通住宅项目调整为经济适用房；（3）单位以自建和联建方式建设的，出售给本
单位职工的经济适用房。　　由上可见，经济适用房应当具有两个最主要的特点：一是经济适用房的
保障性，它是一种政策性住房，这一点是其与市场化的商品房的主要区别；二是政府会在经济适用房
的建设上提供优惠政策措施，如减免有关税费、免交土地出让金等，与之相对应政府在建设标准、供
应对象和销售价格上也对其有所限制。　　⋯⋯
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《经济适用房买卖操作实务》

编辑推荐

　　《经济适用房买卖操作实务》囊括了购房者、业主在房产交易过程中所发生的问题和纠纷，同时
在《经济适用房买卖操作实务》中，通过实务问答、案例现场的形式，将购房者、业主在每个阶段产
生的问题和纠纷进行了篇章编排，并进行了全面、系统、多层次、全方位的详细讲解和分析。　　《
经济适用房买卖操作实务》不仅为读者学习和使用《经济适用房买卖操作实务》提供了方便，也增强
了《经济适用房买卖操作实务》的实用性和操作性。
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