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《房地产投资分析》

前言

　　房地产，是一种稀缺的资源、重要的生产要素l如土地、厂房）和基本的生活资料（如住宅），是
一种人们十分重视、十分珍惜的财产。在市场经济中，房地产还是一种商品，成为良好的投资对象。
随着经济的发展、社会的进步和人口的增长，人们对房地产的需求会日益增加。由房地产开发、咨询
、估价、经纪、物业管理等组成的房地产业，是国民经济的一个重要产业，并已经成为国民经济的支
柱产业。　　房地产业在我国是一个既古老又年轻的产业。说其古老，是早在3000多年前的青铜器铭
文中，就有关于田地交换和买卖的记载。100多年前，在上海，近代房地产业开始得到迅速发展。说其
年轻，是所有这些以旧制度为基础的房地产业，随着中华人民共和国的建立而迅速消失了。本应以新
制度的新型房地产业取而代之，却由于理论和认识上的禁锢，迟迟未能实现。直至20世纪80年代，在
改革开放的背景下，随着推行房屋商品化政策，改革住房制度和土地使用制度，现代房地产业在我国
才开始兴起。
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《房地产投资分析》

内容概要

《房地产投资分析(修订第三版)》，本书包括绪论、房地产投资基本原理、房地产投资市场、房地产
交易、房地产投资环境、资金的时间管理、房地产投资经济评价等13章。
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章节摘录

　　第二章　房地产投资基本原理　　第二节　边际成本及规模收益理论　　二、规模收益理论　　
规模收益理论是描述投人与收益之间关系规律的理论。西方经济学认为，根据一种可变投入的生产函
数，可以得出边际产品递减规律。即在其他投入固定不变的情况下，随着一种可变投入的增加，总产
品的增量即边际产品在超过某一点之后就开始递减。　　做观经济学根据上述关系将生产分为三个阶
段。第一阶段是收益递增阶段，第二阶段是收益递减阶段，第三阶段是负收益阶段。在第一阶段，每
增加一个单位的可变投入都能提高平均产量，因而边际产量高于平均产量。这表明，和可变投入相比
，不变投入太多，很不经济。在这一阶段，增加产量是有利的。有理性的投资商不会停留在这一阶段
内的任何产量上，他必定会增加可变投人，扩大产量。第二阶段的起点是边际产量等于平均产量的那
一点，第二阶段的起点是边际产量等于零的那一点。有理性的投资商总会在从可变投入的平均产量最
大值到边际产量为零值的区问中进行选择。在第三阶段，可变投入的边际产量为负值。这时，每减少
一个单位的可变投入都能提高总产量。这表明，和可变投入相比，不变投入太少，很不经济。在这一
阶段，减少可变投入是有利的。有理性的投资商不会停留在这一阶段内的任何产量上，他必定会减少
可变投入。　　由此可见，第二阶段是投资商的投资范围。但是，在第二阶段的产量中，投资商究竟
选择哪一点即选择哪一产量进行投资，不仅取决于生产晒数，还取决于成本函数。
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精彩短评

1、有水平
2、无实质性内容。印刷质量差，没手感！
3、投资分析
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