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内容概要

为了规范房地产开发项目经济评价工作，建设部于2000年9月颁布了《房地产开发项目经济评价方法》
，从发布之日起在全国试行。为配合这一方法的实施，帮助房地产开发项目经济评价工作者理解和更
好地使用这一方法，编者征集了一些房地产开发项目的案例，从中选出4个案例，在保留原案例主要
面貌的前提下，经过精心修改，汇编成册，供读者参考。此外，本书还将现行房地产开发的有关文件
编成附录，以便读者查阅。
　　4个案例都不是来自著名的房地产开发项目，开发面积和开发投资也不大，但是，4个案例都包含
了进行房地产开发项目经济评价必须的基本要素，在不失一般性的前提下，特点鲜明，且4个案例各
有侧重。“租售房地产开发项目案例”着重介绍出售和出租型房地产开发项目经济评价必要的数据、
须做的分析和应提交的报表。“混合房地产开发项目案例”着重介绍出售、出租和自营混合的房地产
开发项目经济评价的内容，其与租售型案例的区别在于增加了自营固定资产投资，项目建成后，除商
品房部分进行正常的租售外，开发商利用建成的固定资产自己进行经营，并从经营中获得收益。以上
两个案例侧重介绍房地产开发项目经济评价方法的使用。目前有关部门尚无房地产开发项目可行性研
究报告内容的规定，“房地产开发项目可行性研究报告案例”除保留经济评价的内容外，在可研报告
的内容方面可为读者提供参考。“房地产开发项目贷款申请报告评估案例”则从工程技术、市场分析
、企业资信和风险分析等方面给读者提供有价值的参考。本案例是一个中外合资企业的项目，读者应
注意有关报表与一般国内项目的不同之处。由于各个案例的侧重点不同，书写体例也就不完全一致，
但是，个案例经济评价的要点是一样的，望读者在使用中切记！
　　在本书的编纂过程中，编者对《房地产开发项目经济评价方法》的一些内容作了如下补充：还款
资金来源增加了可利用租售收入；利润计算指标增加了商品房投资利润率和利税率等指标，用以衡量
房地产开发项目出售和出租部分的盈利情况，其值为出售和出租部分的利润（或利税）与对应的房地
产开发投资或资本金之比；税收部分增加了出租房的房产税。
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书籍目录

案例一 租售房地产开发项目案例案例二 混合房地产开发项目案例案例三 房地产开发项目可行性研究
报告案例案例四 房地产开发项目贷款申请报告评估案例附 录 有关房地产开发项目的文件选编
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