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《地产基础知识》

内容概要

《地产基础知识》由72篇文章组成，分为八个部分，具体是房地产发展规律、房地产的刚性需求、房
地产行业的业务与业绩、房地产工作者的秘诀、投资的法宝、房地产政策动态、楼市回顾与展望、楼
市论谈。
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作者简介

刘克诸 1931年出生于北平昌平县(现北京市)，退休前为国家机关干部。
1984年定居香港后，任恒基地产代理有限公司属下机构的部门主任、部门主管等职，并在内地各城市
讲授“地产知识”课程。
人生愿望是：在服务于群众的工作中寻求个人的讲步。
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书籍目录

第一部分：房地产发展规律
　1．中国内地楼市——在“挥之不去的泡沫效应中前进”
　2．楼市是经济趋向货币化的必然趋势
　3．中国楼市的承接力、持续力、持久力
　4．楼市的重要动力——城镇化进程
　5．近期房价与2007年、2009年高位比较
　6．影响楼市升跌的八大因素和难阻楼市再升的十大条件
　7．中国楼市的起跌周期曲线
第二部分：房地产的刚性需求
　8．中国人购房的潜力
　9．重燃楼市热火的潜在动力
　10．中国楼市的“婴儿潮”
　11．为什么房价总是便宜不下来
第三部分：房地产行业的业务与业绩
　12．业务的金三角
　13．业绩的由来
　14．对房地产分部制定业绩测定指标
　15．一个区域犹如一座宝塔
　16．工作是连锁性的循环反应与沟通
　17．解除负面压力的方法
　18．工作表现是心中的宝塔
　19．认知论在房地产行业的摸索与探讨
　20．如何面对顺境和逆境
　21．衡量地产信誉品牌的标准
　22．认识房地产市场规范性法规
第四部分：房地产工作者秘诀
　23．职场秘诀十二招
　24．心灵中的“品牌”
　25．做一个合格的房地产经纪人员
　26．房地产工作者的四个工作阶段
　27．房地产业服务标准
　28．房地产工作者的秘诀
　29．房地产工作者必备素质要求
第五部分：投资的法宝
　30．投资的金字塔
　31．投资的常识
　32．房地产投资十律
　33．“物业投资”和“实物投资”的基本原理
　34．投资组合回报评估
　35．投资基金是长线增值之选
　36．证券化进程
　37．房地产工作者的理财周期与投资策略
　38．“股票投资十三律”启发房地产投资
　39．房地产投资可以借鉴“A股的投资技巧与策略”
　40．20lJ年投资策略
　41．物业评估六角图及说明
　42．物业投资的资产净值计算
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　43．房价与关联条件的测定
　44．在资产升值中求取快乐
　45．学会理财是一生最丰盛的礼物
第六部分：房地产政策动态
　46．中央“调控楼市”力度，策略上的转变
　47．中国调控的重锤辣招
　48．“新国十条”出台后中国楼市的动态
　49．中央收紧公积金按揭
　50．中央再压中国楼市，调控第三波杀到
　51．“房产税”的实质意义
　52．户籍、土地、发展商与城镇化进程的关联
第七部分：楼市回顾与展望
　53．持续向好的2011年
　54．中国内地楼市的回顾与展望
　55．回顾2010年楼市走势
　56．2011年中国内地楼市的大方向
　57．2011年中国内地楼市八大预言
　58．2011年房地产市场回归理性
　59．2011年楼市的走势
第八部分：楼市论谈
　60．浅论楼市的根本因素
　61．沪、渝开征房产税
　62．房产税及征收的尺度
　63．发展商并不缺钱
　64．房价的高铁效应
　65．房价一时难以回落
　66．楼市“炽热”的几个因素
　67．楼市的透析
　68．中国内地楼市面对的挑战
　69．中国内地楼市是否已到临界点
　70．2011年下半年楼市的大方向
　71．楼市不倒的传奇会出现一个新的断层
　72．重心转移——楼市的天平向另一边倾斜
后记

Page 5



《地产基础知识》

章节摘录

　　中国内地的楼市，在炽热地产炒风的浪潮下，长期在“泡沫化的进程中”前进，这一浪潮的涌起
，将势不可挡。当房地产的泡沫越吹越大之际，正是人们走向富裕、聚敛财富的最好时机。　　追求
泡沫，是人们正常生活的需要，因为泡沫给人幸福感、成就感，给人以欢乐、温馨和美好，久久地让
人陶醉、追忆和难以忘怀。笔者曾经多次讲过，房地产为什么总是出现“挥之不去的泡沫效应”呢。
　　我们明显地觉察到，扭转了的“市场经济的政策市”在客观历史的发展过程中，只能是“楼市结
构性”的一个客观性变动，而楼市的“周期性炽热”才是客观真实的反映。　　反之在“周期性炽热
”的高潮中，“紧迫”和“高压”爆发出的来势，也就越加凶猛，并一发“不可阻挡”。　　这个“
泡沫效应”的来源不外乎下面几个因素：第一个因素是，“流动性过剩”，通俗的说法就是“人们手
上的钱太多了”。　　“热钱”有两个方面的渠道：一个方面是人们的定期存款、活期存款、基金、
企业存款，有近70万亿元，再加上近3万亿元的外汇储蓄，这些大量的资金会追逐流动性强的商品的交
易价值。楼房、股票、商铺等的价格不断地被推高，脱离了内在的、根本的实际价格，繁荣已呈现出
不真实的现象，那么泡沫效应也是在情理之中的事了。　　另一个方面是国外的投资者用“闪电般伎
俩”和“魔术般手法”向中国输入的“热钱”，它们也来凑热闹，共同追逐“房地产”这个商品的价
值。　　第二个因素是，中国的信贷不规范，监管不力。　　以2010年为例，本来计划信贷为7.5万亿
元（这其中包括：房地产开发投资贷款、商品住宅投资贷款、经济适用房投资贷款、房地产个人按揭
贷款等）。结果是2010年l～10月贷款总额就有6.88万亿元，11月为6000亿元，到11月就已经接近中央全
年计划的7.5万亿元的界限，如果加上12月的贷款，就有可能超越8万亿元大关（最终公布2010年全年信
贷总额是7.95万亿元）。　　⋯⋯
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精彩短评

1、挺便宜的，基础的吧。
2、我脑残了，从图书馆借了这本书，看得都快睡着了，逼着自己看完，现在我只想起泡沫经济这个
词，其余全忘了。。。
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