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章节摘录

版权页：   插图：   但在会计核算上，则需根据会计原则来确认收入，即产品已经移交，产品所有权上
的主要风险及报酬已转移给购货方，房地产开发企业不再拥有对该产品的继续管理权及实际控制权，
相关收入已收到或取得索取价款的凭据，并且相关成本能够可靠计量。此时A公司应选择产品交付使
用，即以实际交楼为标准来结转当期销售收入。 会计与税务处理差异的焦点在于：现楼中已签约但尚
未交楼部分的预售楼款，会计上尚不符合收入确认条件，税法则要求视同销售确认收入。季度预缴时
，其纳税申报系按会计制度核算的利润总额为基础填报，故上述差异尚不需调整；但到了年度所得税
汇算清缴时，则必须按税法原则区分视同销售业务进行纳税调整。 具体处理步骤如下： 第一步，将
已实现的现楼签约金额4000万元填入年度纳税申报表附表三（以下简称附表三）第2行“视同销售收入
”栏中，将开发成本1800万元填入附表三第21行“视同销售成本”栏中，经此调整这一部分营业利
润2200万元就并人到纳税申报表主表（以下简称主表）的应纳税所得额中去了，其应纳税额为550 
（2200×25％）万元，但实际这部分预售楼款在季度预缴时已缴纳了企业所得税为150 （4000×15％
×25％）万元，主表34行会予以抵减，所以实际应补缴所得税为400 （550—150）万元。
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精彩短评

1、入门后的实践理论，教课书啊
2、不错，正在读，很实用，纸张也可以。
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