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章节摘录

　　案例1-2 上海房地产投资的现状　　当前房地产开发的快速发展，是由市场需求的快速增长所推
动的。房地产需求由三种类型构成，一是居住需求，购买的目的是自己居住；二是投资需求，购买的
目的是为了出租；三是投机需求，购买的目的是通过房地产的价格上涨套现获利。这三种需求虽然都
对房地产开发市场产生推动作用，但对房地产市场健康发展的影响是不同的。如果投资和投机需求增
长过快，比重过大，房地产开发的发展将具有更多的泡沫和虚拟成分。为了解投资和投机需求在房地
产发展中的影响，2004年上海市统计局进行了一次专项调查。该调查共随机抽查了11个区的25个住宅
小区，对有关的物业公司及1000户投资购房者进行了问卷调查。主要调查结果如下。　　1．投资性购
房比例已达16.6%。调查数据显示，本次调查范围内的25个住宅小区中，已销售商品住宅23465套，其
中属于投资性购房的有3885套，按此计算，当前投资性购房比重已达到16.6%。　　2．本地投资者比
重大，境外投资者倾向高。调查显示，在3885套投资性商品住宅中，属于上海市居民投资购房的
占59.8%，外省市人士和境外人士分别占24.6%和15.6%。这一情况表明，在上海市目前的投资性购房中
，投资者主体仍是本市居民。本次调查的23465套已销售商品住宅中，本市居民、外省市人士和境外人
士购买的分别为16466套、5362套和l637套，其中，属投资性购房的分别为2321套、957套和607套。境外
人士中的投资性比例最高，达37.1%；外省市人士和本市居民这一比例相对较低，分别为17.8%和14.1%
。这一情况表明，虽然外省市和境外人士还不是投资购房的主力军，但在购房时的投资倾向要大大高
于本市居民。　　⋯⋯
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精彩短评

1、大学老师一般不直接看教材教书，但是本书对于自身想学习的同学有很大帮助。
2、包装很仔细
3、我们老师推荐我们买的
4、做为学习用书还是不错的
5、书是老师推荐我们买的，所以我买了四本，宿舍姐妹人手一本，第一次在当当网购物，发货速度
很快啊，相当满意啦！！！
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