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《房地产开发与经营实务》

前言

《房地产经营与管理》自2007年出版以来，得到了同行和广大读者的肯定与喜爱。但是，随着房地产
业近几年的快速发展以及精品课程“房地产开发与经营”在教学改革中取得的成果，很多教师认为《
房地产经营与管理》一书很有必要进行大规模的修订与内容补充，在这种背景下，《房地产开发与经
营实务》应运而生。本书作为《房地产经营与管理》的第2版，是对《房地产经营与管理》的继承和
发展。第2版主要变化如下：第一，对第1版的内容做了很大调整。本书采用“基于房地产真实项目的
开发与经营工作过程”设计教学内容，全书从9章改为四篇共15章，增加了大量的新内容，并删除了过
时的内容。第二，知识更新，吸收了最新教研成果和房地产行业最新科技知识。本书是根据国家示范
院校精品课程建设和江苏省精品课程“房地产开发与经营”的教学改革成果与实践经验编写而成，同
时，吸收了本专业最新研究成果，紧扣了房地产行业的最新动态。第三，注重实务、突出实训内容。
以真实地块作为主体教学项目，每章安排有实训题目，并配以实训指导，重点突出了操作思路、操作
流程以及操作程序。第四，资源丰富、方便教学。第2版教材为教师提供了丰富的教学资源库，主要
包括案例、习题库、模拟试卷、教学课件等，以方便教师教学。第五，提供了切实可行的教学建议。
包括学时安排、教学方式与考核方法。本次改版继续保留了原来的教材定位和主要特色，即定位于培
养大学生的房地产专业技能水平，毕业后能够从事房地产开发与经营管理的基本工作。主要特色是突
出了房地产开发经营思路与房地产专业技能的结合，根据最新行业动态，紧扣企业实践，设计了房地
产开发、经营管理理论、策略、操作流程程序、案例分析、经验、图表、实训等内容，可读性、可学
性和实战性强，旨在提高大学生的岗位实践能力。房地产行业是快速发展的行业，编写出一部令人满
意的指导实践性教材非常困难。尽管作者已经做了极大努力，力图使第2版编写得更好，但限于作者
的能力和水平，教材中的缺点和错误在所难免，敬请同行、专家和广大读者批评指正，以使教材日臻
完善。本书的编写得到南京工业职业技术学院“房地产开发与经营”精品课程团队的大力支持，在此
表示由衷的感谢。此外，还要感谢机械工业出版社高伟编辑的大力支持。
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《房地产开发与经营实务》

内容概要

《房地产开发与经营实务(第2版)》是根据国家示范院校精品课程和江苏省精品课程“房地产开发与经
营”的教学改革与实践成果编写而成，作为高职高专房地产类专业实用系列教材之一，全书理论性与
实践性相结合，重点突出了房地产专业技能培养，突出了操作思路、操作流程以及操作程序，以提高
大学生的岗位实践能力。《房地产开发与经营实务(第2版)》根据最新行业动态和最新科技知识，紧扣
企业实践，设计了房地产开发、经营管理理论、策略、操作流程程序、案例分析、经验、图表、实训
等内容，可读性、可学性和实战性强。
《房地产开发与经营实务(第2版)》不仅可作为房地产类专业、建筑工程管理及相关专业的教材，亦可
作为房地产企业岗位培训、函授教育、资格考试用书，还可供从业人员自学参考使用。
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《房地产开发与经营实务》

章节摘录

插图：1.1.2 房地产业的分类房地产业可分为房地产投资开发业和房地产服务业。房地产服务业又分为
房地产咨询、房地产价格评估、房地产经纪和物业管理等。其中，又将房地产咨询、房地产价格评估
、房地产经纪归为房地产中介服务业。（1）房地产投资开发是指在依法取得国有土地使用权的土地
上投资进行基础设施、房屋建设的行为。房地产投资开发需要土地、建筑材料、城市基础设施、公共
配套设施、劳动力、资金和专业人员经验等诸多方面。在房地产投资开发中除了取得土地、建造房屋
、然后预售或出售新建的房屋这种方式，还有购买房屋后出租，出租一段时间再转让，或者购买房地
产后等待一段时间再转让的交易形式；开发也不仅是建造新房屋，还有把土地（生地、毛地）变为建
设熟地之后转让，或对旧房屋进行装修改造，以及接手在建工程后继续开发等开发方式。房地产业具
有资金量大、回报率高、风险大、附加值高、产业关联性强等特点。（2）房地产咨询业是指为有关
房地产活动的当事人提供法律法规、政策、信息、技术等方面服务的经营活动。（3）房地产价格评
估是指以房地产为对象，由专业估价人员，根据估价目的，遵循估价原则，按照估价程序，选用适宜
的估价方法，并在综合分析影响房地产价格因素的基础上，对房地产在估价时点的客观合理价格或者
价值进行估算和判定的活动。（4）房地产经纪是指向进行房地产投资开发、转让、抵押、租赁的当
事人提供房地产居间介绍、代理的经营活动。（5）物业管理业是指业主通过选聘物业管理企业由业
主和物业管理企业按照物业服务合同约定，对房屋及配套的设施、设备和相关场地进行维修、养护、
管理。维护相关区域内的环境、卫生和秩序的活动。1.1.3 房地产业在国民经济中的作用房地产是国民
经济发展的一个基本的生产要素，任何行业的发展都离不开房地产业。反过来说，任何行业都拥有一
定的房地产，都是房地产业经济活动的参与者。因此说，房地产业是发展国民经济和改善人民生活的
基础产业之一。由于房地产业关联度高、带动力强，已经成为国民经济的支柱产业。
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《房地产开发与经营实务》

编辑推荐

《房地产开发与经营实务(第2版)》是江苏省省级精品课程。免费提供授课用电子课件
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《房地产开发与经营实务》

精彩短评

1、案例比较丰富，可以看得出作者确实是相关专业人士。
2、入门级的书，一般般
3、采用案例和理论结合的方式进行编写，能够使书中的理论比较好地被读者理解。比只讲理论的书
要强得多。
4、这本书非常好，是我见过最好的房地产教科书之一，推荐购买
1、教学体系完整
2、（最为特色）有贴合实际的教学作业，实训指导。刚接触房地产的做完作业，也能迅速入门。
3、定价方面少了点内容
4、未见免费电子课件下载说明
5、有些地方只能概述，希望能深入一点
5、比较专业，专业人士看更合适，有帮助
6、本书系一位前辈所荐，但实在不认为是好书。想看到的东西基本没有，内容太浅、抄袭太多、作
者也不用心，典型的国内失败教材。
7、还可以，在精简些就好了
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