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《房屋管理与维修》

前言

　　物业管理，与千千万万百姓人家的生活和工作息息相关，也是一个国家文明程度的体现。在我国
，物业管理还是一个新兴行业，正在蓬勃发展。行业的发展需要人才，人才的培养靠教育。要办好一
个专业，教材的重要性是不言而喻的。　　1998年由北京城市学院（原北京海淀走读大学)发起，与辽
宁青年管理干部学院、大连管理干部学院、佳木斯大学等组成了物业管理专业高等职业教育教学协作
组，首要的协作任务就是编写了全国第一套高职物业管理专业系列教材，它包括《物业管理企业会计
》、《建筑识图与构造》、《物业管理》、《房地产开发与经营》、《房屋管理与维修》、《社区环
境建设与管理》、《物业设备与设施》和《物业管理信息系统》。　　经过10年的教学实践和行业的
迅速发展，物业管理行业逐渐发展成熟，本套教材也在不断进行修订。2004年出版的第2版在原有的8
本教材基础上，增加了《物业管理法规与案例分析》和《物业管理实务》两本书。2008年，本套教材
再次进行全面修订，并在第2版的基础上，增加了《物业管理专业实训实习指导教程》一书，使本系
列教材修订后数量达到了11种。　　第3版教材修订时根据国家最新颁布的标准、规范进行，结合物业
管理专业人才培养的特点，并吸收了前两版教材的教学实践经验，强调理论与实践的紧密结合，突出
职业特色，实用性、操作性强，重点突出，通俗易懂，配教学课件，适用于各类物业管理专业的师生
．同时也是物业企业培训的理想教材。　　由于时间仓促，也限于我们的水平，疏漏甚至错误在所难
免，殷切希望能得到专家和广大读者的指正，以便修改和完善。　　教材的修订和再版，得到物业管
理行业的专家和机械工业出版社的大力支持，在此深表谢意。
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《房屋管理与维修》

内容概要

《房屋管理与维修》以国家关于房屋管理与维修方面的规程、规定、标准为依据，系统介绍了房屋管
理与维修的基本知识，全书分10章。《房屋管理与维修》全面系统地介绍房屋管理与维修的基本知识
。全书共九章，第一章介绍房屋的接管、房屋的完损等级评定标准、房屋维修范围和标准、房屋维修
技术管理、房屋维修规划和维修质量及验收等。第二章至第九章分别介绍了地基基础工程、砌体工程
、混凝土工程、钢结构工程、屋面工程、木结构工程、装饰工程及门窗以及建筑结构的抗震加固技术
。
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书籍目录
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完损等级评定标准  第三节  房屋维修及其范围和标准  第四节  房屋维修技术管理  第五节  房屋维修周
期、维修规划及维修工程施工  第六节  房屋建筑维修质量及验收  思考题第二章  地基基础工程维修  第
一节  病害原因及其对上部结构的不良影响  第二节  汪良地基的加固方法及工程实例  第三节  基础病害
的防治和加固措施  第四节  地基基础的防护措施  第五节  基础倾斜的矫正技术  思考题第三章  砌体工
程维修  第一节  旧砌体房屋的质量评定  第二节  旧砌体房屋的维修技术  第三节  旧砌体房屋结构承载
力的鉴定  第四节  旧砌体房屋的加固技术   思考题第四章  混凝土工程维修  第一节  钢筋混凝土结构裂
缝  第二节  钢筋锈蚀的防治与维修  第三节  混凝土缺陷、腐蚀及渗漏的防治与维修  第四节  钢筋混凝
土结构的加固  第五节  新旧混凝土的结合措施  第六节  钢筋混凝土结构火灾后的维修  思考题第五章  
钢结构工程的管理与维修  第一节  钢结构锈蚀的危害与维修  第二节  钢结构其他病害的检查与维修    
第三节  钢结构的加固措施  思考题第六章  建筑结构的抗震加固  第一节  概论  第二节  多层砖房的加固  
第三节  钢筋混凝土框架结构的加固  第四节  单层厂房的加固  思考题第七章  屋面工程维修  第一节  油
毡防水屋面  第二节  刚性防水屋面  第三节  油膏嵌缝涂料屋面  第四节  盖材屋面  第五节  屋面检验与管
理  思考题第八章  木结构工程管理与维修  第一节  木结构损坏的现象和原因  第二节  木结构的检查  第
三节  木结构的加固维修  第四节  木结构的维护  思考题第九章  装饰工程与门窗维修  第一节  装饰工程
概述  第二节  抹灰和饰面的维修  第三节  门窗的防护与维修  思考题参考文献
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《房屋管理与维修》

章节摘录

　　第一章 房屋管理与维修总论　　房屋建筑是一个城市的重要组成部分，它不仅给人们的生产、生
活、工作、学习提供舒适和安全的场所，而且代表着不同历史时期的社会经济发展和科学进步的水平
，是人类社会创造的巨大不动产财富。　　但是，房屋在建成以后的使用过程中，由于自然的和人为
的因素影响，不可避免地产生不同形式、不同程度的破损，导致其使用功能降低，不能发挥其应有的
作用。因此，自房屋建成直至报废的整个过程中，必须合理地进行房屋管理与维修工作，从而有效地
预防、制止房屋破损的扩展，以延长其使用寿命，更好地满足人们的需要。　　第一节 房屋的接管与
保修　　为了确保房屋使用的安全和正常使用功能，明确在房屋接管验收中交接双方应遵守的事项，
建设部于l999年6月4日正式发布实施了《房屋接管验收标准》（CJ 27—1999）。本标准对新建房屋（
建成后未经确认产权的房屋）和原有房屋（已取得房屋所有权证，并已投　　入使用的房屋）的接管
验收做出了明确的规定。　　一、新建房屋的接管验收　　新建房屋的接管验收，是在竣工验收合格
的基础上，以主体结构安全和满足使用功能为主要内容的再检验。　　（一）接管验收应具备的条件
　　（1）建设工程全部施工完毕，并业经竣工验收合格。　　（2）供电、采暖、给水排水、卫生、
道路等设备和设施能正常使用。　　（3）房屋幢、户编号业已经有关部门确认。　　（二）接管验
收应检索提交的资料　　（1）产权资料项目批准文件；用地批准文件；建筑执照；拆迁安置资料。
　　（2）技术资料竣工图，包括总平面、建筑、结构、设备、附属工程及隐蔽管线的全套图样；地
质勘察报告；工程合同及开、竣工报告；工程预决算：图样会审记录；工程设计变更通知及技术核定
单（包括质量事故处理记录）；隐蔽工程验收签证；沉降观察记录；竣工验收证明书；钢材、水泥等
主要材料的质量保证书；新材料、构配件的鉴定合格证书；水、电、采暖、卫生器具、电梯等设备的
检验合格证书；砂浆、混凝土试块试压报告；供水、供暖的试压报告等。　　（三）接管验收程序　
　（1）建设单位书面提请接管单位接管验收。　　（2）接管单位按接管验收应具备的条件和接管验
收应检索提交的资料进行审核，对具备　　条件的，应在15日内签发验收通知并约定验收时间。　　
（3）接管单位会同建设单位按质量与使用功能进行检验。
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《房屋管理与维修》

编辑推荐

　　《房屋管理与维修（第3版）》既可作为物业管理专业的专业课教材，也可作为相关从业人员岗
位培训教材，还可供相近专业工程管理和技术人员参考学习。
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《房屋管理与维修》

精彩短评

1、内容不是很全面，纸张也很薄
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