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《物业管理实务问答与案例精析》

内容概要

《新版法律直通车13:物业管理实务问答与案例精析》主要内容：为了使广大读者准确理解我国法律的
具体内容和司法适用，使司法和执法工作者便于准确理解法律、法规和司法解释的立法意旨，依法行
事、依法办案，我们特组织了法律界、司法界的有关专家及资深律师，编写了这套《法律直通车》丛
书。此套丛书是一套实用性很强的通俗法律读物。我们的目的，就是以生动活泼的形式去诠释法律、
法理，更好地宣传社会主义民主和法制，提高广大公民的整体素质和法律意识。
此套丛书具有以下主要特点：
第一，案例选题的合理性。目前，我国颁布的法律法规成千上万，给公民学法用法带来了极大的不方
便。因此，此套丛书的选题，主要选择那些影响大、覆盖面广、具有代表意义，与广大公民生产、生
活息息相的的典型经典案例进行逐一详细的解说。
第二，案便内容的可读性。作为通俗类读物，丛书具有文笔生动、明白通畅的特点，尤其是这些大量
的案例，均具有典型性和代表性。作为法律读物，丛书的法理、评析部分具有罗高的理论水平，概念
表达准确，分析深入浅出。
第三，安案例的独创性。丛书不是法学理论著作，也不是案例的简单汇编，而是理论分析与经典案例
的完美结合。
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作者简介

梅新和律师，毕业于武汉大学、北京大学，获法学学士学位。该律师多年从事法律工作，先后担任多
家大型公司常年法律顾问。
    在房地产和公共工程领域具有丰富的执业经验，曾多次参与办理了房地产项目的开发、转让、投资
、融资，起草楼宇预售、买卖、按揭的法律文件，办理楼
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《物业管理实务问答与案例精析》

书籍目录

第一部分　实务问答　1．何谓物业管理以及如何理解物业管理的基本内容、物业构成的基本内容？
　2．为何要实施物业管理以及物业管理对物业区域内的业主有何现实意义和作用？　3．《物业管理
条例》的主要内容具体表现在哪些方面？　4．《物业管理条例》应当适用于哪些范围？　5．《物业
管理条例》确立了哪些具体的基本制度？　6．业主应如何认定和理解物业管理的范围、职责的内容
和性质？　7．我国现行的物业管理与传统的房屋管理有何区别？　8．何谓物业税？其“征”什么？
　9．在物业管理活动中，物业公司享有哪些权利、承担哪些义务？　10．我国对物业服务企业的资质
等级是如何进行管理的？　11．如何选择物业服务企业？　12．在物业管理活动中，物业管理的监督
管理机构的职权和职责有哪些？ 　13．应当如何划分物业管理区域？  　14.物业管理用房的所有权应
当属于谁？应如何使用？  　15.新建住宅是否必须进行招标选聘物业服务企业以及业主大会决定续聘
原物业服　务企业，是否应进行招标？  　16.何谓业主？什么人可以成为业主以及在物业管理活动中
，业主应当享有哪些权　利？  　17.在物业管理活动中，业主应当履行哪些义务？ 　18．何谓管理规
约？  　19.在物业管理过程中产生纠纷，业主能否根据《消费者权益保护法》维护自身的　合法权益
，以及在物业管理活动中业主应当享有哪些基本权利？  　20.为何购房时要关注物业管理事项以及购
房时应注意哪些物业管理事项？  　21.业主入住小区后，是否一定要聘请专业的物业服务企业管理小
区物业，以及业　主是否可以自行管理小区物业？　22.业主在物业管理活动中需要理解哪些问题？ 
　23.何谓业主大会以及业主大会应当履拓哪些职责？在什么情况下可以不成立业主　大会？ 　24.业
主大会筹备组如何成立？其应做好哪些筹备工作？　25.应当什么时候成立业主大会、第一次业主大会
的召开应当按照什么程序进行以　及业主大会召开的方式有哪些？如何确定业主在首次业主大会会议
的投票权？ 　26.业主大会有哪些会议形式、表决方式和业主大会决定的法律约束力？  　27.业主大会
应如何决议才有效力？何谓业主大会议事规则？  ⋯⋯　28.管理规约应当包括哪些具体内容以及违反
管理规约第二部分　案例现场第三部分　法律法规
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章节摘录

对于房屋等建筑物的管理，业主可以根据不同情况采用不同的方式来选聘物业服务公司进行管理。从
实际情况来看，主要有三种方式：一是业主自己进行管理；二是业主将不同的管理内容委托给不同的
专业服务公司进行管理；三是业主选聘物业服务企业进行管理。《物业管理条例》调整的物业管理，
仅指业主通过选聘物业服务企业对物业进行管理这种方式。《物业管理条例》所规范的物业管理活动
，也限于业主选聘物业服务企业所进行的物业管理服务活动。当然，这并不意味着业主采用其他方式
对建筑物进行管理的行为没有法律约束，只不过《物业管理条例》对其不予规范而已。就业主自行管
理而言，作为建筑物的所有权人，业主可行使对建筑物的占有、使用、收益、处分权。对建筑物的维
修、养护、管理属于业主行使所有权的体现，对此，《民法通则》等法律、法规已有相应的规定。就
业主委托专业服务公司管理而言，业主和专业服务公司之间是委托服务合同关系，应当按照《合同法
》等相关法律、法规的规定来执行。《物业管理条例》之所以就业主通过选聘物业服务企业实施建筑
物管理单独立法，是基于这种方式的特殊性。
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编辑推荐

《新版法律直通车13:物业管理实务问答与案例精析》由法律出版社出版。
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《物业管理实务问答与案例精析》

精彩短评

1、有案例解析，都是比较常见的问题，解答的也不错
2、内容挺全面，案例分析到位
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