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《人民法院房屋征收与拆迁补偿案例》

内容概要

《人民法院房屋征收与拆迁补偿案例选》内容简介：为进一步发挥最高人民法院案件解析和指导性案
例在民事审判指导与参考方面的独特作用，形成满足读者需要和方便读者阅读的长效机制，全部最高
人民法院案件解析文章和指导性案例进行整合并独立编辑成书。
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《人民法院房屋征收与拆迁补偿案例》

书籍目录

第一章  房屋拆迁许可篇  1  市、县人民政府房屋拆迁管理部门颁发房屋拆迁许可证是否必须符合房屋
拆迁年度计划和房屋拆迁中长期规划？  2  市、县人民政府房屋拆迁管理部门颁发房屋拆迁许可证是否
需要听取利害关系人的意见？  3  市、县人民政府房屋拆迁管理部门是否必须依据听证笔录颁发房屋拆
迁许可证？  4  市、县人民政府房屋拆迁管理部门是否需要对申请拆迁的材料进行合法性审查？  5  市
、县人民政府房屋拆迁管理部门是否可以向土地储备机构颁发房屋拆迁许可证？  6  市、县人民政府房
屋拆迁管理部门是否可以向不存在的单位发放拆迁许可证？  7  市、县人民政府房屋拆迁管理部门是否
可以在拆迁计划和安置方案没有落实的情况下颁发房屋拆迁许可证？  8  市、县人民政府房屋拆迁管理
部门是否可以在拆迁补偿安置资金未落实的情况下颁发房屋拆迁许可证？  9  市、县人民政府房屋拆迁
管理部门是否可以将国有土地使用权出让合同作为核发房屋拆迁许可证必需的国有土地使用权批准文
件？  10  市、县人民政府房屋拆迁管理部门批准延期拆迁是否需要听取被拆迁人的意见？  11  市、县
人民政府城市房屋拆迁管理办公室是否可以颁发房屋拆迁许可证？  12  市辖区人民政府房屋拆迁管理
部门是否可以颁发房屋拆迁许可证？  13  市、县人民政府及其土地行政主管部门是否可以在尚未完成
补偿安置的情况下收回被拆迁人的土地使用权？  14  市、县人民政府规划行政主管部门审批建设项目
是否需要听取建设用地范围内利害关系人的意见？  15  市、县人民政府规划行政主管部门许可建设用
地是否需要听取建设用地范围内利害关系人的意见？  16  拆迁范围是否可以超越市、县人民政府计划
、规划和土地行政主管部门确定的建设用地范围？  17  拆迁人是否可以超越房屋拆迁许可证确定的拆
迁范围实施拆迁？  18  拆迁人是否可以超越房屋拆迁许可证确定的拆迁期限实施拆迁？  19  拆迁开始
后，拆迁人停止拆迁给被拆迁人造成损失的，被柝迁人是否有权求赔偿损失？  ⋯⋯第二章  房屋拆迁
估价篇第三章  房屋拆迁补偿篇第四章  房屋拆迁协议篇第五章  房屋拆迁裁决篇第六章  房屋拆迁执行
篇第七章  征地补偿安置篇第八章  实用法规及工具箱
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章节摘录

插图：刘某不服，2005年6月，其向聊城市东昌府区法院提起行政诉讼，要求撤销该拆迁许可证。一审
法院查明，2003年8月，第三人聊城市土地储备中心向聊城市建设委员会递交拆迁申请，同时递交了聊
城市发展计划委员会聊计投资函（2003）29号关于下达聊城市土地储备项目预备计划的函、聊城市国
土资源局关于下达拆迁储备土地的通知、聊城市城市规划局（2003）聊规选字第022号建设项目选址意
见书及安置方案、中国建设银行进账单等资料。2003年9月10日，聊城市建设委员会经审查，为第三人
颁发了聊拆许字（2003）第040号房屋拆迁许可证，拆迁期限自2003年9月11日至2004年3月10目。2004
年3月9日，聊城市建设委员会批准将上述房屋拆迁许可证续期至2004年12月31日。刘某的房屋在拆迁
范围之内。刘某对该拆迁许可行为不服，于2005年6月22日以聊城市建设委员会为被告诉至法院，请求
确认该拆迁许可行为违法。后原告于2005年8月4日申请变更被告为聊城市房屋拆迁管理办公室。一审
法院认为，被告聊城市拆迁办向第三人发放聊拆许字（2003）第040号房屋拆迁许可证的行为，认定事
实清楚、证据充分。判决维持被告聊城市拆迁办作出聊拆许字（2003）第040号房屋拆迁许可证的具体
行政行为。刘某不服聊城市东昌府区法院（2005）聊东行初字第218号行政判决，向聊城市中级法院提
起上诉。聊城市中级法院认为，聊城市发展计划委员会关于下达聊城市土地储备项目预备计划的函是
对土地储备中心实施收购储备土地项目的批复，并非是对土地储备中心所要实施某一具体建设项目的
批复，土地储备项目显然不是建设项目，因此，该函不是《城市房屋拆迁管理条例》第七条所规定的
建设项目批准文件。聊城市国土资源局2003年7月15日关于下达折迁储备土地的通知也不是国有土地使
用权批准文件。因此，根据原审第三人提交的资料，不符合为其颁发房屋拆迁许可证的法定条件。

Page 5



《人民法院房屋征收与拆迁补偿案例》

编辑推荐

《人民法院房屋征收与拆迁补偿案例选》：要适应新形势，推进社会管理体制改革和创新，合理调节
社会利益关系。认真解决企业改制、征地拆迁、环境保护、劳动争议、涉法涉诉等领域损害群众利益
的突出问题，保障人民群众的合法权益。——摘自 国务院总理温家宝2010年3月5日《政府工作报告》
典型案例，看得懂，用得上。快速获取合理的拆迁补偿！典型案例专家说法
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《人民法院房屋征收与拆迁补偿案例》

精彩短评

1、很实用，以后好好利用的这套常用工具书。
2、有些引用的法律条文好像不是最今年出的最新征地补偿标准的法律，我不是学法律的，但知道今
年新出了征地补偿拆迁方面之类的法律条文。
3、该书拆迁农民房屋之后能够安置同等面积的宅基地，那么按照重置价格进行补偿应该还是基本合
理的；但是如果农民选择货币补偿按照重置价就远远不足了，因为现在申请土地使用权是很难的，而
购买房屋必须按照市场价购买，补偿价格远远不足购房价格；另外进行房屋安置的方式也是不尽合理
的，因为农民需要进行农业生产，城市化的小区单元楼根本不符合农民的生产生活需要，但是地方政
府为节省土地搞开发往往只给货币安置或楼房安置，客观上限制了被拆迁农民的生产生活。我认为应
当尊重被拆迁农民的意愿进行安置，进行产权安置的应当由被征地农民选择宅基地安置，在此基础上
被拆迁房屋可以参照重置价补偿；进行楼房安置的，应当在安置楼房的同时对农民的土地使用权的进
行补偿；选择货币安置的应该参照国有土地上房屋的市场价格进行补偿。
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