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《房地产法制专题研究》

内容概要

柳经纬、刘智慧编写的《房地产法制专题研究》涉及的问题有：不动产征收问题(拆迁问题)、小区物
业管理问题、划拨土地使用权问题，不动产登记制度的统一问题、集体土地使用权制度及“小产权房
”问题。房地产首先是一种财产，属于私法问题，其次才是政府管理的对象，与行政管理法有关，科
学的房地产法制必须建立在私法基础上。
    《房地产法制专题研究》针对房地产法制中存在的难点问题，开展专题性研究，着重运用历史和比
较的研究方法，对专题进行纵深探讨，并在此基础上，立足于我国的现行法规定，通过法律解释的方
式，同时考察相关问题的司法实践，最终对这些难点问题的解决，提出可供法律实践者参考的解决方
案。
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作者简介

　　柳经纬
　　中国政法大学教授、博士生导师、校科研处处长、校学术委员会委员。学术著作：《中国消费者
权益保护法研究》(合著，l992)、《上市公司关联交易法律问题研究》(合著，2003)、《医患关系法论
》(合著，2004)、《当代中国民事立法问题》(2005)、《感悟民法》(2006)、《当代中国债权立法问题
研究》(2009)、《共和国六十年法学论争实录：民商法卷》(主编，2009)、《当代中国民法学的理论转
型》(2010)等。
　　刘智慧
　　中国政法大学教授，民商法学院民法研究所副所长，硕士生导师。为北京市优秀德育工作者，北
京市优秀教师．主要研究领域为物权法、侵权法。著有《国有股权研究》、《占有制度原理》、《物
权法立法观念与疑难制度评注》、《侵权责任法释解与应用》等，参与编写教材多部，发表《论我国
确定埋藏物归属的立法理念》、《试论虚拟财产的法律性质》、《物权法与私法自治》、《论我国确
定征收补偿标准应考虑的因素》等学术论文多篇。
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书籍目录

导言
第一章 房地产登记法律问题研究
　第一节 房地产登记制度的理论与立法
　第二节 登记实务中的实体难题及其化解
　第三节 登记实务中的程序欠缺及其完善
第二章 划拨土地使用权法律问题研究
　第一节 划拨土地使用权制度的现状
　第二节 划拨土地使用权制度存在的问题
　第三节 完善划拨土地使用权制度的构想
第三章 集体土地上的不动产法律问题研究
　第一节 集体建设用地管理制度研究
　第二节 集体土地建设用地使用权流转制度研究
　第三节 农村集体建设用地上的小产权房问题研究
第四章 小区物业管理法律问题研究
　第一节 物业与物业管理概述
　第二节 物业管理模式
　第三节 业主资格的界定
　第四节 业主大会和业主委员会的法律性质
　第五节 小区权属问题——业主的专有权、共有权纠纷及解决
　第六节 物业合同法律制度
　第七节 物业服务人的安全保障义务
　第八节 物业管理制度的完善建议
第五章 不动产征收和拆迁法律问题研究
　第一节 我国不动产征收与拆迁立法变迁考察
　第二节 我国现行不动产征收和拆迁制度安排综述
　第三节 不动产征收与拆迁的实务现状及问题分析
　第四节 对不动产征收和拆迁立法的完善建议
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章节摘录

　　导言　　一　　我国房地产法制是在改革开放以后得以恢复和发展起来的。1982年《宪法》确定
了我国土地公有（国家所有和集体所有）的基本制度，并规定了公民的私有房屋受法律保护。当年全
国人大常委会通过了《国家建设征用土地条例》，为规范国家建设征用土地提供了法律依据。1983年
，国务院颁布了《城市私有房屋管理条例》，为私有房屋产权的管理与保护提供了法律依据。为了全
面调整土地的所有、占有、使用、管理、保护、利用等各种关系，1986年全国人大常委会通过了《土
地管理法》。1986年，六届全国人民代表大会通过的《民法通则》于第五章第一节“财产所有权和与
财产所有权有关的财产权”规定了国家、集体和个人对房地产的权利。为了加强城镇房屋产权管理，
当时的城乡建设环境保护部于1987年制定了《城镇房屋所有权登记暂行办法》。　　1987年，深圳经
济特区首开国有土地使用权有偿出让之先河，突破了土地不是商品，土地不得进行任何形式交易的限
制。这一做法很快波及全国，引发了我国国有土地使用制度的重大变革，由此推动了我国房地产法制
朝着一个全新的方向发展，以土地商品化为基础以房地产市场构建为主要内容的房地产法制逐步得以
建立。1988年，七届全国人民代表大会第一次会议通过了《宪法修正案》，修改了禁止土地交易的规
定，明确规定“土地的使用权可以依照法律的规定转让”，随后全国人大常委会对86年《土地管理法
》做了相应的修订。基于宪法修正案和《土地管理法》的修订，国务院于1990年颁布了第55号令，即
《城镇国有土地使用权出让和转让暂行条例》，为城镇国有土地使用权的出让、转让、出租、抵押以
及国有划拨土地使用权制度做了较为全面的规定。1994年，为规范城市房地产建设开发与交易，全国
人大常委会通过了《城市房地产管理法》。为了配合国有土地出让和城市建设，国务院还于1991年制
订了后来备受人们谴责，被称之为“恶法”的《城市房屋拆迁管理条例》。　　⋯⋯
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精彩短评

1、柳经纬不愧是法学大师，写出来的书就是不一样。还没看完，但是已经受益匪浅了。
比如一直知道小产权房买卖受到限制，但是一直不清楚根本原因是什么，看这本书，经常会让人豁然
开朗。
深入浅出，而且还很能吸引人继续往下读。
非常推荐的一本书。
2、作者实践经验丰富，认真研究过相关法律法规，认识比较深刻，该书对想进一步了解和研究房地
产部分领域具有一定参考价值，值得一读。
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