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《最高人民法院司法政策与指导案例.》

内容概要

《最高人民法院司法政策与指导案例②-房地产卷》，本书包括：房地产法一般、房地产用地、房地产
开发、房地产交易等内容。
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．房地产开发纠纷案件的审理原则  3．房地产开发经营纠纷的具体法律适用  4．房地产开发经营合同
的效力认定四、房地产交易  (一)房地产交易及纠纷管理    1．房地产交易案件类型和法律纠纷的变化   
2．房地产交易适用《合同法》的体现    3．房地产交易纠纷审理中的原则    4．商品房买卖合同纠纷司
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的解决一土地使甩权、      在建房屋、建成房屋各抵押权冲突以及各抵押权与房屋购买人权益冲突如何
解决    6．执行设定抵押的房屋的法律依据及法律适用  (三)房屋租赁    1．房屋租赁合同效力的认定    2
．房屋租赁合同中双方当事人的权利义务    3．公房承租权确定及使用权转让纠纷的审理    4．私房租
赁纠纷的解决    5．房屋租赁合同纠纷中的若干法律问题    6．房屋典当纠纷五、房产管理  (一)房屋权
属管理    1．房屋所有权的确定    2．离婚案件中关于夫妻之间房屋、住房补贴等房地产权属纠纷的处
理    3．继承案件中死者遗产中的房屋、住房补贴等权属如何确定？    4．购买共有住房时的未成年同
住入，可否确认为售后房的产权共有人？    5．破产企业房屋权属纠纷的处理  (二)房屋物业管理与装
修装饰    1．关于审理物业管理纠纷案件的法律适用    2．物业管理纠纷的适用范围及管辖    3．物业权
益纠纷的诉讼主体资格的确定    4．车库、车位的所有权归属    5．物业管理企业和业主、业主之间的
权利义务关系及纠纷解决    6．物业服务合同的效力认定及物业服务中的纠纷解决    7．城市住宅小区
的物业管理纠纷的法律问题及处理原则六、房屋拆迁、补偿和安置  1．房屋拆迁工作的原则和指导意
见  2．房屋拆迁的立案、审理和执行问题  3．房屋拆迁后的补偿及安置问题七、城市住房改革  1．城
市住房制度改革的原则  2．公有住房在房改过程中产生的权属纠纷受理问题  3．公有住房在房改过程
中产生的权属纠纷的处理  4．住房公积金的问题八、高法公报案例  1．村民委员会会议讨论决定后与
他人订立的协议的效力问题  2．土地使用权作价出资情况下合同效力的认定  3．再审案件法院的审理
范围问题  4．企业被吊销营业执照是否还具有法人资格问题  5．催告权的享有者与合同解除权行使的
条件  6．约定违约金过分高于实际损失情况的处理  7．当事人主张的法律关系与法院根据事实作出的
认定不一致时的处理
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章节摘录

版权页：   （二）努力维护严格规范的农村土地管理制度 1.坚持最严格的耕地保护制度和最严格的节
约用地制度，确保国家粮食安全。土地制度是农村的基础制度，是“三农问题”的重中之重。耕地保
护事关国家粮食安全，对国民经济具有极为重要的意义。在处理涉及耕地尤其是基本农田的各类案件
过程中，要综合发挥刑事、民事、行政审判等全方位审判职能作用，加大对侵占耕地刑事犯罪和违法
行为的打击和制裁力度，维护和支持行政机关依法行政，确保实现“用途管制、节约利用、严格管理
”的耕地保护目标，坚决守住十八亿亩耕地红线。 2.维护土地承包经营权各项权能，保障农民对承包
土地的各项法定权利。要把《物权法》、《农村土地承包法》等法律规定的农民对承包土地享有的占
有、使用、收益权能落到实处，实施全方位的司法保护。要格外注意对农村外出务工经商人员土地承
包经营各项权益的保护，防止其成为失地农民并引发社会问题。 3.切实保护和规范土地承包经营权流
转，促进流转市场的建立健全。在审理土地承包经营权流转案件中，要严格执行《物权法》、《农村
土地承包法》以及最高人民法院《关于审理涉及农村土地承包纠纷案件适用法律问题的解释》等法律
、司法解释的规定，对改变土地集体所有性质、改变土地用途、损害农民土地承包权益的流转行为，
要依法确认无效。对非法干预土地承包经营权流转的行为，应依法予以纠正。要按照十七届三中全会
精神和相关法律的规定，准确界定土地承包经营权流转形式。以股份合作形式流转土地承包经营权的
，要着重审查人股行为是否符合农民意愿，严防因股份合作导致农民丧失土地承包经营权。 4.依法保
障农户宅基地用益物权，促进宅基地制度的严格管理与完善。宅基地使用权承载着广大农民居者有其
屋的社会功能，是农村土地管理制度的重要内容。对违反法律、行政法规以及相关国家政策的宅基地
转让行为，以及其他变相导致农民丧失宅基地使用权的行为，应当依法确认无效。要着眼于宅基地制
度的严格管理和完善，着眼于农户宅基地用益物权的维护与保障，做好相关案件的审判和执行工作。
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编辑推荐

《最高人民法院司法政策与指导案例2(房地产卷)》在编排上罗列了这些案例的裁判主旨、法律适用要
点，并注明了案例出处，方便读者进一步研究时查找。
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精彩短评

1、者书还不错
2、总体来说还是很不错的，但案例还是有些少！
3、太干巴巴的理论了，有些内容因地区和时间局限，不太读的下去，个人觉得这种风格不太适合我~
4、已经多次在亚马逊买书了，送货快，正品书，只是价格再优惠一些就更好了！亚马逊值得信赖！
5、废话太多，就是简单的把以前的一些司法文件堆砌在里面，没什么新意。很多东西已经过时了，
也没有更新和注解。
6、买了两本书，一起送来的，不错！
7、送货很快，同事帮忙签收的，喜欢
8、工具书相当不错。赞一个。
9、和描述的一样，我很喜欢。
10、对于工作中很有帮助，很实用。
11、书的内容还不错，值得一读。就是建议商家以后发货时用新书。当当的发货速度没得说，比**快
多了。
12、非常权威的案例指导
13、本来是冲着房地产拆迁买的，到手后发觉案例不够新，个别地方讲的有些空泛，内容比较偏向于
诉讼和一些理论的基本了解。
14、efwefew
15、很好 最高法的指导案例很有用
16、书把相关知识点的一些司法解释都总结了，非常好用
17、资料不错，一些批复或是裁判要旨，的确很实用，我把这个系列的书都买了，所以评价都是一样
的！对新执业的律师来说，这是一笔财富，通过此书可以更好掌握法院审判思路，更好的把握案件解
决的方式和方法，拓宽了对法律的把握，有效提高自身业务素质和技巧，非常感情当当这个平台，给
我们提供了又实用又优惠的书籍！希望人民司法案例重述，能够在贵网站上购买到！
18、基本是立法和判案思路，不适合房地产公司
19、很感谢编者的时间，但是，该类图书重复太多，如已购买同类图书，就没必要再买，案例、分析
同出一辙，没有太多意义。
20、了解裁判者的思维
21、最好增加一些最高院或各地省高院的案例
22、书的题目是案例，但书中对案例并没有进行解释，只是列举，而且内容较老，是最失败的一次购
书
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