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《融资租赁运作实务与法律风险防范》

内容概要

《融资租赁运作实务与法律风险防范》着重介绍、融资租赁实务运作中经常遇到的问题，包括但不限
于融资租赁存在哪些好处、何种情况需要使用委托购买合同及委托购买合同的效力、融资租赁租赁物
的范围及权属如何确认、融资租赁合同的无效责任及缔约过失责任、物权及债权的关系、董事会决议
或股东会决议对担保效力的影响、上市公司担保的实体要求和程序要求、回购的性质及效力、合同相
对性的理解及应用、定金及违约金等等。最后，《融资租赁运作实务与法律风险防范》还附有融资租
赁运作实务中经常需要使用的融资租赁交易结构图及说明，这能使读者对常用的融资租赁交易结构有
更清楚、明确的认识。
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作者简介

李中华，南京大学硕十毕业。曾为上海市律师协会会员，致力于外商投资、国际贸易、海事海商等涉
外民商事法律服务和制造企业法律风险防范。现专注于国内外融资租赁、保理、资产管理等投融资方
面的研究。成功运作了工程机械、数控机床、港口物流、医疗器械、交通运输、节能环保等方面几十
个完整的融资租赁项目，在融资租赁业务开拓、交易结构设计、风险控制、保理、资产管理和涉外融
资租赁业务等方面具有非常丰富的经验。
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书籍目录

第一章  融资租赁概述
第一节  融资租赁的定义
  一、融资租赁的定义及含义
  二、我国相关法律、行政法规等规范性文件对融资租赁的定义
  三、融资租赁与租赁、经营租赁、经营性融资租赁和融资性融资租赁辨析
第二节  与融资租赁相关的分类
  一、依据出租人设立审批和监管机构不同对出租人的分类
  二、依据出租人设立的投资人不同对出租人的分类
  三、依据融资租赁方式不同对融资租赁的分类
  四、依据融资租赁是否具有涉外因素对融资租赁的分类
第三节  融资租赁的功能
  一、促销功能
  二、投融资功能
  三、资产管理功能
第四节  两种基本的融资租赁交易方式
  一、直接租赁
  二、售后回租
  三、直接租赁和售后回租的关系
第五节  融资租赁与相关融资方式比较
  一、融资租赁与直接贷款
  二、融资租赁与信托
  三、融资租赁与私募股权投资（PE）
第六节  融资租赁与赊销、按揭贷款比较
  一、融资租赁与赊销
  二、融资租赁与按揭贷款
第七节  融资租赁的好处
  一、融资租赁对出租人的好处
  二、融资租赁对承租人的好处
  三、融资租赁对出卖人的好处
  四、融资租赁对银行的好处
第二章  融资租赁业务流程
第一节  了解目标客户应符合的标准
第二节  客户初选
  一、客户所属行业的选择
  二、客户的选择
第三节  资料收集及初步分析
第四节  商谈融资租赁方案
  一、融资租赁交易结构
  二、融资租赁报价
  三、内部收益率的计算
第五节  尽职调查
  一、评审尽职调查
  二、合规尽职调查
第六节  签约
第七节  租后管理
  一、为租赁物购买保险
  二、支付融资租赁本金（租赁物购买款）
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  三、调整租金
  四、租金支付义务履行跟踪
  五、违反融资租赁合同等相关合同时的处理方法
  六、融资租赁项目资料和法律文本归档
第三章  融资租赁合同与买卖合同
第一节  融资租赁合同概述
  一、融资租赁合同的定义
  二、融资租赁合同的特点
  三、融资租赁合同的内容
第二节  融资租赁合同的效力
  一、融资租赁合同的生效
  二、无效的融资租赁合同
第三节  融资租赁合同的履行
  一、融资租赁合同履行中的特殊情况
  二、融资租赁合同的变更
  三、融资租赁合同的解除
  四、融资租赁合同的终止
第四节  融资租赁合同和买卖合同的关系
  一、买卖合同的定义和特征
  二、融资租赁合同与买卖合同的关系
  三、涉及融资租赁合同与买卖合同联系相关条款的拟定
第五节  委托购买合同
  一、委托购买合同的定义
  二、委托购买合同的特征
  三、委托购买合同涉及的风险及防范
第六节  融资租赁合同的主要条款及风险防范
  一、签订主体的基本情况条款
  二、租赁物条款
  三、租赁期限条款
  四、租金条款
  五、租赁物的交付、安装和调试条款
  六、租赁物的瑕疵处理、使用、保管、维修、保养和费用条款
  七、保险条款
  八、租赁期限届满后租赁物的处理条款
  九、承租人的保证和承诺条款
  十、违约责任条款
  十一、争议解决条款
第四章  融资租赁的租赁物
第一节  融资租赁的租赁物概述
  一、融资租赁租赁物的定义
  二、融资租赁租赁物的特点
  三、融资租赁租赁物的范围
第二节  融资租赁租赁物的权属、处理和风险防范
  一、融资租赁租赁物的权属概述
  二、融资租赁租赁物所有权的确认
  三、融资租赁租赁物的处理和风险防范
第五章  融资租赁担保
第一节  融资租赁担保基础理论
  一、融资租赁担保的定义和特征
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  二、融资租赁担保的担保方式
  三、反担保和对外担保
  四、融资租赁担保的设立与效力
第二节  保证
  一、保证的定义、特征和方式
  二、保证合同
  三、保证的效力
  四、无效保证及法律责任
  五、保证责任
  六、共同保证和最高额保证
第三节  抵押
  一、抵押的定义和特征
  二、抵押合同  
  三、抵押物
  四、抵押权的效力
  五、抵押权的实现
第四节  质押
  一、质押的定义、特征及分类
  二、动产质押
  三、权利质押  
第五节  保证金与回购
  一、保证金
  二、回购
第六章  融资租赁资金的主要来源
第一节  保理
  一、保理的定义和功能
  二、保理的分类
  三、融资租赁保理
第二节  信托
  一、融资租赁信托
  二、应收租金等收益权信托计划
第三节  债券
  一、债券的定义、特征及分类
  二、债券发行的条件
  三、债券发行的程序
第四节  增资扩股
  一、增资扩股应当遵守的法律、行政法规和部门规章
  二、增资扩股应当履行的程序
  三、增资扩股应当注意的问题
附录一  融资租赁交易结构图及说明
  一、直接租赁交易结构图及说明
  二、售后回租交易结构图及说明
  三、厂商融资租赁交易结构图及说明
  四、转租赁交易结构图及说明
  五、（资金）委托租赁交易结构图及说明
附录二  法律、行政法规、司法解释、部门规章等
  一、《金融租赁公司管理办法》
  二、《商务部、国家税务总局关于从事融资租赁业务有关问题的通知》
  三、《外商投资租赁业管理办法》
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  四、《企业会计准则第21号——租赁（2006）》
  五、《中华人民共和国合同法》（节选）
  六、《中华人民共和国民用航空法》（节选）
  七、《最高人民法院（关于审理融资租赁合同纠纷案件若干问题的规定）》
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章节摘录

版权页：   （二）余值收益 余值收益，是指出租人通过处置租赁物残值或二手租赁物可以获得的收益
。当承租人违约，出租人选择解除融资租赁合同并收回租赁物时，或者，当融资租赁期限届满，承租
人选择退租、出租人收回租赁物时，出租人就可以通过处置租赁物残值或二手租赁物，而获得余值收
益。获得余值收益，不仅是出租人控制融资租赁业务风险的重要方法之一，同时，也是出租人主要的
赢利方式之一。特别是相对于厂商附属类融资租赁公司而言，因厂商附属类融资租赁公司，对租赁物
有维修、再制造的专业能力，有租赁物销售的渠道和广泛的客户群体，所以，租赁物残值或二手租赁
物的处置，不再是融资租赁公司的风险，而是新的利润增长点或新的收益收取点。余值收益的高低，
依据出租人的交易结构、融资租赁业务各方的履约情况及租赁物的种类不同而有所差异，除了飞机、
轮船、工程车等大型运输工具余值收益会高些外，一般为租赁物总金额的5％至25％。 （三）服务收
益 服务收益，是指出租人为承租人提供融资租赁服务时通过收取手续费、财务咨询费等服务费获得的
收益。融资租赁服务手续费，是出租人给承租人的报价方案中常有的一种费用。依据融资租赁业务总
金额、风险大小、期限长短、交易结构和出租人的融资租赁业务偏好等不同，手续费的多少也不相同
，通常为融资租赁业务总金额的0.5％至3％。出租人向承租人收取的财务咨询费，也是出租人可以获
得的服务收益的主要来源之一。为了满足承租人较大金额的融资需求，出租人经常针对客户的整体需
求，提供全方面的融资解决方案，并且依据承租人整体的融资融物需求金额收取一定比例的财务咨询
费。依据融资融物总金额的大小、收取比例和方案的不同而有所不同，通常为总金额的0.2％至3％。 
（四）运营收益 运营收益，是指出租人通过资金运作、财务杠杆运用、金融产品组合和规模经营等运
营方式获得的收益。融资租赁涉及的承租人向出租人融资融物需支付的租息率一般都等于或高于人民
银行规定的同期贷款基准利率（通常为人民银行贷款基准利率上浮10％至50％）。但是，出租人作为
一个资金运作的中介平台或媒介，在资金运作实务中，基本可以依据应当对外支付款项和应当收取的
租金之现金流的匹配程度决定新的融资金额和期限，合理地利用资金支出和收取之间的时间差、人民
银行贷款利息差和金额差等获取差额收益。
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编辑推荐

《融资租赁运作实务与法律风险防范》除了基本以我国现行有效的规范性文件为依据这一特点外，还
具有着重介绍融资租赁的两种基本交易方式、融资租赁实务运作的基本流程、融资租赁实务运作遇到
的问题及变通的解决方法等特点。
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精彩短评

1、其他都挺好，送货超快。
2、就是实际案例少了点
3、刚接触这一行，内容易懂，让我对这行有了一个初步的认识和了解，非常感谢！
4、对融资租赁的法律风险防控讲得比较详细 很好
5、好好好好好~
6、实用，很好的一本书。
7、写的不错， 质量很好，送货快！
8、读了一段时间之后，感觉受益匪浅，让我了解到很多关于融资租赁方面的很多风险问题！！
9、这本书是专业和入门都能收益的好书，我法务的同事看了说也想借阅！比我同时买的另外一本好
多了！
10、对实务讲的少
11、书看的不错
12、书还行，武汉发货的书有纸张粗糙的感觉。
13、风控写的很重要
14、新版书，无破损，内容实用。
15、融资租赁运作实务与法律风险防范
16、专业性很好的一本书，推荐刚涉足融资租赁行业的同行拜读。
17、比较有独创性吧，比较满意。
18、不错的入门读物
19、对于学法律的，极为实用，逻辑清晰，内容全面，拜读，严重好评
20、有助于增强融资租赁方面的法律知识，增强风险防控手段。
21、最近正准备做融资租赁，应该是很实用的教材
22、实用性较强，对我有帮助，收藏
23、盗版书真够恶心的了，关键还不卖个白菜价。无语。
24、适合初步接触融资租赁行业的人参考。
25、比较专业，有点晦涩，值得学习。
26、比较深奥！
27、这本书还不错，要能配合点小案例就更好了！
28、不错的宝贝，下次还选它！
29、该书抓住了融资租赁业务的几个关键风险点，即合同、租赁物、担保，注重融资租赁实操中的法
律运用。
30、感觉是不错的！内容比较实用
31、细节是最重要的，就书而言，亚马逊比其他网站都做得好，送货快，书整洁
32、太多篇幅讲了法律基础知识，缺少实务操作内容。实用性太差。
33、反正我用着很好，也比较实惠。
34、书籍是实际从事融资租赁的作者所写，内容还好，只是实践方面笔墨较少。
35、还可以，就是版面的字排得太紧了。看起来累。
36、务与法律风险防范
37、理论清晰，实用性强
38、内容详实，实务操作性
39、书写得不错，有理论有实务，但是书本印刷质量很一般，纸质薄不说，稍微捏一下油墨还会粘在
手上，字糊掉
40、本书虽然薄，但是都是精华，且适合大家阅读！！！！
41、送货很快，服务很好，品质很好，赞一个！对工作很有帮助。
42、好书，很系统，很实操
43、定价太高，实务性不足
44、内容很一般，不具可操作性
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45、內容很豐富，對於法律面的知識介紹了不少，也比較完整。但是感覺還是比較偏理論，而對於實
務操作方面說的比較少，也缺乏國內各地具體操作時所遇到的問題。可作為打基礎的基本學習材料之
一。
46、适合初学者，可以的。
47、推荐融资租赁新入行者好好看看这本书，写的比较通俗易懂，比工银翻译的那套国外巨著要更适
合我们的工作。做交易机构首先要比较了解法律和政策。这本书的编排在逻辑上还是非常清楚的。
48、内容比较全面，适合融资业务人员
49、送货很快，作为融资租赁入门基础还是比较适合，比较全面
50、内容简要明确，便于实践，推荐从业人员学习使用。
51、很适合初学者，相对还算全面，但是理论论述不够深入，没有偏重融资租赁的特点进行论述，而
只是进行了一些一般性的制度概述。适合没有法律基础的初学者阅读。
52、不错发货快包装好
53、书中实务运作蜻蜓点水，无实际价值；法律风险防范，基本罗列现行担保法律规定和纠纷解决机
制，与融资租赁实际操作不接轨。书中也无实际操作案例，只有简易模式图，粗浅。总之，有名无实
，可参考性和实务指导性差。
54、个人认为还是可以，不过缺乏实例是本书唯一的缺陷。
55、很全的一本书，我们公司里很多人都有
56、实务讲的不错。
57、挺好，正在看
58、当一本教科书用还可以，实务方面尤其是风险防范方面讲的好是不错的
59、翻了几页 被拿走了
60、内容还比较充实，但是对融资租赁行业具体出现的具体案例说明较少，更像是一本法律知识普及
书，适合没有法律功底的行业人士，学术类或法条类知识比较多，但对于具体的业务问题和合同条款
等几乎没有涉及，初级阶段书籍。
61、可以说是对国内的融资租赁业的一次结构式的总结
62、很有特点的一本专业书
63、讲的比较基础，对于法律人士而言，第三章纯属废话连篇，其他内容凑合看吧
64、经验可以借鉴
65、买当当的书就是图个放心
66、购买时误认为作者是北大蒋大兴教授的博士，因为作者在序言中写到感谢恩师北京大学博士生导
师蒋大兴教授，加上是法律出版社的，就买了。买回来后，非常失望，书虽然很贵，但内容绝对是要
理论没理论，要实务没实务。再回过头来，发现作者应该不是蒋大兴教授的博士，也不是北京大学的
博士。
67、很实用，内容新
68、同事买了本，感觉很好，就来买了
69、还没开始读，买了几十本，慢慢研究吧！
70、专业书籍，值得购买！
71、书的内容不错，既说明了融资租赁的理论，也讲明了融资租赁的实际操作，不过更多的偏重于融
资租赁实操中的法律作了详细说明，适合初学者，很实用。
72、还没来得及看，但是书的纸张不咋的啊，内容也略显单薄
73、这本书的左边有三道被撕开的裂缝，很难想象一本书装订的地方竟然能被撕开；这是我在当当买
书第二次如此令人气愤！！！！！！！！！！！
74、挺实用的，遇到问题学习一下，挺好。
75、这本书不错，属于入门级的，初学者挺适合！
76、很专业的一本书，指导性很强
77、书不错！快递很及时！
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章节试读

1、《融资租赁运作实务与法律风险防范》的笔记-第65页

        融资租赁合同特点：
1、主体的特殊性
2、合同法律关系的特殊性
3、期限
4、租金
5、选择权
6、物权

2、《融资租赁运作实务与法律风险防范》的笔记-第124页

        融资租赁业务租赁物的范围很广。书上说从人造卫星到小汽车均有。但是区分是否为租赁物的范
围从三点看：
1、所有权与租赁物是否分离。
2、不可以自由流通。（这点从国家行政手段会限制）
3、易消耗物品。自己理解：比如油条，所有权有使用权不能分离，你吃完了就吃完了....至于油条的
好处很虚，你无法控制....是不是从风险角度考虑的呢？
除了满足几个主要的规定之外，最高法2013年3月12日发布的的《最高人民法院关于审理融资租赁合同
纠纷案件适用法律问题的解释（征求意见稿）》又提到：第3条（特殊租赁物的法律关系认定）　 以
土地、房屋等不动产或以基础设施收费权等无形财产权益作为租赁物，不构成融资租赁关系的，人民
法院应按实际构成的法律关系处理。
第35条（以买卖之外的方式提供租赁物）  出租人根据承租人对租赁物的选择，以租赁、加工承揽、施
工等买卖以外的方式取得租赁物并提供给承租人使用的，出租人与承租人之间发生纠纷提起诉讼，人
民法院应作为融资租赁合同纠纷进行审理。其中关键词“基础设施收费权作为租赁物“、“施工等方
式取得租赁物”，这两点是不是可以理解为EPC总包工程作为租赁物的依据呢？ 网友淡忘说：合同能
源管理里，EPC施工的建筑服务不能包含在租赁物里。我不知道如何否定他....
这种理解方式求鉴定。
-----------------
附几个主要规定：

一、中国银行业监督管理委员会令2007 年第 1 号《金融租赁公司管理办法》第三条　本办法所称融资
租赁，是指出租人根据承租人对租赁物和供货人的选择或认可，将其从供货人处取得的租赁物按合同
约定出租给承租人占有、使用，向承租人收取租金的交易活动。
　　适用于融资租赁交易的租赁物为固定资产。第三十二条 售后回租业务的标的物必须由承租人真实
拥有并有权处分。金融租赁公司不得接受已设置任何抵押、权属存在争议或已被司法机关查封、扣押
的财产或其所有权存在任何其他瑕疵的财产作为售后回租业务的标的物。二、中华人民共和国商务部
令第5号《外商投资租赁业管理办法》第六条 本办法所称租赁财产包括：
（一） 生产设备、通信设备、医疗设备、科研设备、检验检测设备、工程机械设备、办公设备等各类
动产；
（二） 飞机、汽车、船舶等各类交通工具；
（三） 本条（一）、（二）项所述动产和交通工具附带的软件、技术等无形资产，但附带的无形资产
价值不得超过租赁财产价值的二分之一。三、其他约定
1、《国际统一私法协会租赁示范法》租赁物，是指所有承租人用于生产、贸易及经营活动的财产，
包括不动产、资本资产、设备、未来资产，特制资产、植物和活的以及未出生的动物。这一术语不包
含货币或有价证券，动产不因附着于不动产或成为不动产的一部分而不再是租赁物。2、《融资租赁
国际公约》第一条 1、本公约管辖第2款所指的融资租赁交易，在这种交易中，一方（出租人）：（1
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）根据另一方（承租人）提供的规格，与第三方（供应商）订立一项协议（供应协议）。根据此协议
，出租人按照承租人在与其利益有关的范围内所同意的条款取得工厂、资本货物或其他设备（设备）
，并且：⋯⋯
4．本公约适用于与任何设备有关的融资租赁交易，但主要供承租人个人、家人或家庭使用的设备除
外。3、企业会计准则第4号——固定资产第二条 下列各项适用其他相关会计准则：
（一）作为投资性房地产的建筑物，适用《企业会计准则第3 号——投资性房地产》。
第三条 固定资产，是指同时具有下列特征的有形资产：
（一）为生产商品、提供劳务、出租或经营管理而持有的；
（二）使用寿命超过一个会计年度。使用寿命，是指企业使用固定资产的预计期间，或者该固定资产
所能生产产品或提供劳务的数量。
第四条 固定资产同时满足下列条件的，才能予以确认：
（一）与该固定资产有关的经济利益很可能流入企业；
（二）该固定资产的成本能够可靠地计量。”

3、《融资租赁运作实务与法律风险防范》的笔记-第239页

        融资租赁资金的主要来源

第一节 保理

4、《融资租赁运作实务与法律风险防范》的笔记-第148页

        担保伴随或贯穿融资租赁的始终。
1、融资租赁作为一种创新的融资方式，本身就具备担保的功能。
2、承租人相关主体提供债务担保。
3、出租人一般不对承租人提供担保。

5、《融资租赁运作实务与法律风险防范》的笔记-第229页

        第五节 保证金与回购

一、保证金

性质 一般不会发生担保法规定的法律效力

6、《融资租赁运作实务与法律风险防范》的笔记-第71页

        （四）效力待定的融资租赁合同
原因：
（3）无处分权人处分他人财产签订融资租赁合同。

7、《融资租赁运作实务与法律风险防范》的笔记-第53页

        支付融资租赁本金应当遵循「先落实条件，后完成支付」的原则。
1、
2、
3、
4、
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5、

8、《融资租赁运作实务与法律风险防范》的笔记-第232页

        回购不是一种担保关系或者担保方式，因为依据《担保法》等相关法律规定，担保方式具有法定
性，并且目前仅有保证、抵押、质押、留置、定金五种担保方式。
本书认为回购是一种具备买卖关系和保证性质、具有非典型性担保功能的买卖关系。
回购合同是无名合同，适用合同法总则的规定。

9、《融资租赁运作实务与法律风险防范》的笔记-第22页

        谁说承租人多为法人的？
到底是法人客户多还是承租人客户多，广泛来看，没有什么区分的必要。
依据租赁物件的使用和经营特点不同、公司所属行业客户群体经营方式不同，也许自然人客户也不少
。

10、《融资租赁运作实务与法律风险防范》的笔记-第30页

        融资租赁对承租人的好处

表外融资
承租人通过表外融资，可以优化财务状况，表面上提高总资产利润率和固定费用利率、规避借款时债
权人对资产负债率的要求。问题是如何搞表外融资呢？
在实务中表外融资的情况相对较少。

11、《融资租赁运作实务与法律风险防范》的笔记-第1页

        开始阅读此书。希望理论结合实务更有帮助。
基本上应该大部分时间用手机豆瓣阅读来实现。

12、《融资租赁运作实务与法律风险防范》的笔记-第65页

        第三章 融资租赁合同与买卖合同。
第一节 融资租赁合同概述
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