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前言

生活中的法律纠纷让人头疼，无论通过何种方式解决，都离不开基本的法律知识。即使有时可以借助
律师或者其他专业人士的帮助，但是说来说去，还是没有自己弄通它们来得迅捷方便。如果生活中没
有纠纷或者少有纠纷，那才是和谐的，更是少了一件麻烦事。这就要防患于未然，就要懂法，而不是
去做法盲。正是基于这个原因，《法律帮助一点通》丛书旨在普及法律知识，替百姓解惑，为百姓维
权，帮助百姓正确运用法律武器维护自身合法权益。丛书力求通俗易懂，通过一问一答的形式解释了
百姓日常生活中的法律问题，辅之以针对性强的实际案例及专业而通俗的案例评析和维权技巧。特别
值得一提的是，丛书在每个问答之后都配有简明扼要的“一点通”，帮助广大读者正确选择适用法律
，找到问题的症结所在，最终顺利解决各种法律问题。本套丛书拟出版近50个品种，覆盖普通百姓日
常生活、工作的方方面面。与同类图书相比，它具有以下特点：（1）通俗易懂。本套丛书通篇采用
问答的形式，简明扼要，一看就懂。先是对问题作简要解释，再精选生活中的实际案例进行评析，然
后通过“一点通”予以要点归纳。（2）以案说法。本套丛书的优势是针对百姓日常生活中的法律问
题，附上针对性强的案例和评析，让读者很直观地掌握相关法律知识。
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内容概要

《法律帮助一点通:农村宅基地与房屋纠纷》内容简介：生活中的法律纠纷让人头疼，无论通过何种方
式解决，都离不开基本的法律知识。即使有时可以借助律师或者其他专业人士的帮助，但是说来说去
，还是没有自己弄通它们来得迅捷方便。如果生活中没有纠纷或者少有纠纷，那才是和谐的，更是少
了一件麻烦事。这就要防患于未然，就要懂法，而不是去做法盲。

Page 3



《法律帮助一点通·农村宅基地与房屋尽�

作者简介

刘东根：1973年出生，北京大学法学院法学博士，现为中国人民公安大学法律系副教授、硕士生导师
，北京海天学校主讲教师，讲授刑法学，其授课条理清晰、重点突出，辅导方法得当，命题预测准确
，对重点、难点法条的讲解深入细致、精辟透彻，常令学员为之倾倒；2003年主编《国家司法考试重
点法条导读》，2004年至2007年主编《国家司法考试一本通》系列丛书，深受考生欢迎。
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书籍目录

第一章  农村宅基地与房屋综述  1．什么是农村宅基地？宅基地的用途是什么？    2．什么是宅基地使
用权？它有哪些法律特征？    3．什么是宅基地使用权证？    4．宅基地使用权的范围是否及于地下？   
5．宅基地使用权有最高年限吗？    6．农民可以自行在自留地、承包耕地上建住宅吗？    7．宅基地与
房屋是什么样的关系？     8．宅基地使用证能否成为房屋所有权的唯一证据？    9．宅基地上的房屋完
好，已为非农户口居民能否继续享有原宅基地的使用权？    10．在自家宅基地里挖出文物归谁所有？   
11．在自家宅基地里挖出别人家祖传的文物归谁所有？    12．什么是农村房屋共有？  第二章  农村宅
基地的申请和审批  1．农村村民申请宅基地应怎样办理手续？    2．农村村民申请宅基地需要具备什么
条件？    3．农村村民遇哪些情形不能申请使用宅基地？    4．农村集体经济组织成员申请宅基地的面
积大小有限制吗？    5．农民建房占有的宅基地面积超过法律规定的面积应该如何处理？    6．宅基地
房屋转让后能否再申请一块新的宅基地？    7．宅基地灭失后应该如何处理？    8．村民对人民政府不
予批准宅基地申请不服可否申请行政复议？    9．村民对人民政府批准他人的宅基地申请不服可否申请
行政复议？  第三章  农村宅基地使用权纠纷  1．什么是宅基地使用权纠纷？有哪些种类？    2．处理宅
基地使用权纠纷应注意哪些问题？    3．发生宅基地使用权纠纷应该怎样解决？    4．宅基地使用权纠
纷应该适用哪些法律法规？    5．农村宅基地违法行为包括哪些形式？    6．农村宅基地违法行为应承
担哪些法律责任？   7．对人民政府处理宅基地纠纷的决定不服怎么办？    8．宅基地使用权发生纠纷可
以直接到人民法院起诉吗？    9．宅基地使用权能否继承？   10．非农户口可否继承农村宅基地？    11
．集体经济组织内的成员已经有宅基地，还能继承宅基地吗？    12．宅基地使用权能否赠与？    13．
用赠与的宅基地建房能否取得房产？    14．农村宅基地使用权可以办理抵押贷款吗？    15．城市居民
购买宅基地房屋被侵占怎么办？    16．一人在共有宅基地上盖房，另一人能否要求拆除？    17．在他
人宅基地上建房能否取得房屋所有权？    18．在他人房屋上面加盖的房屋应当如何处理？    19．由无
因管理导致的宅基地纠纷应该如何处理？    20．邻居所建房屋占用自己的宅基地，可否要求邻居拆除
房屋？第四章  农村房屋买卖纠纷  1．本村村民之间买卖宅基地是否合法？    2．城市居民是否可以购
买农村居民的宅基地建房？    3．买下房屋以后能够随意砍掉遗留在院子里的果树吗？    4．宅基地上
房屋出卖以后未办理变更登记手续，如何认定其效力？    5．什么是“一屋二卖”？    6．怎么理解“
一屋二卖”中的善意取得？    7．怎么理解按份共有房屋的优先购买权？    8．转让共同共有房屋应该
注意些什么？    9．如何理解房屋买卖中的无权代理？    10．如何理解房屋买卖中的表见代理？    11．
如何理解房屋买卖中的定金和预付款？    12．能否以他人的名义买房？    13．什么是房屋出卖人的瑕
疵担保责任？  第五章  农村房屋租赁纠纷  1．什么是房屋租赁？  2．宅基地使用权能否出租？    3．未
经房屋所有人同意，承租人能转租吗？    4．什么条件下可以终止房屋租赁？    5．能否利用宅基地建
设经营性建筑物出租？    6．如何理解承租人的优先购买权？    7．双方未定租期，出租人是否可以随
时要求解除租赁关系？    8．何谓“买卖不破租赁”？    9．因对租赁房屋进行装修而与房东产生纠纷
应当如何解决？    10．租来的房屋损坏，应该由谁维修？   11．什么是房屋出租人的瑕疵担保责任？   
12．承租人对出租人整体出售房屋有无优先购买权？    13．若承租人死亡，共同居住人能否继续承租
房屋并行使优先购买权吗？  第六章  农村房屋相邻关系纠纷  1．什么是相邻关系？    2．相邻的宅基地
房屋之间需要注意哪些问题？    3．侵害相邻关系的民事责任承担方式有哪些？    4．相邻关系案件中
举证责任如何分配？    5．如何理解相邻排水关系？    6．如何理解相邻关系中的竹木刈除权？    7．如
何理解相邻关系中的通行权？    8．如何理解相邻关系中的采光权和日照权？    9．如何理解相邻关系
中防险关系？    10．如何理解相邻关系中的管线安设权和邻地使用权？  第七章  农村房屋拆迁纠纷  1
．城市房屋拆迁和农村房屋拆迁有哪些不同之处？    2．农村房屋拆迁容易引发哪些纠纷？    3．农村
房屋拆迁的补偿方式有哪些？    4．农村房屋拆迁补偿款主要由哪几部分构成？    5．农村集体经济组
织的成员资格如何认定？    6．农村房屋拆迁的程序是怎样的？  7．拆迁人与被拆迁人对房屋拆迁事项
有争议怎么办？    8．城镇居民购买宅基地建房后被拆迁，能否获得宅基地补偿？  9．宅基地补偿款是
否属于夫妻共同财产？    10．一户多宅，拆迁房屋能否得到补偿？
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章节摘录

宅基地是指农村集体经济组织内的农户或者个人为了建造个人住宅而占有、利用本集体所有的土地。
宅基地包括已经建造住宅或者决定用于建造住宅的土地，主要有三种类型：一是建造了住宅的土地；
二是建过住宅但土地上已无上盖物，不能居住的土地；三是准备建房用的规划地。宅基地的所有权属
于农村集体经济组织。根据我国《物权法》第152条的规定，宅基地使用权人依法对集体所有的土地享
有占有和使用的权利，有权依法利用该土地建造住宅及其附属设施。根据我国农民的长期生活习惯，
农村居民宅基地一般包括居住生活用地，如住房、厨房、牲畜房、仓库、农机房、厕所用地；四旁绿
化用地，如房前屋后的竹林、林木、花圃用地；其他生活服务实施用地，如水井、地窖、沼气池用地
等几部分。在我国农村大多数地区，宅基地就是一家一户的农民居住生活的庭院用地。农村居民宅基
地的所有权依照法律规定归集体所有，农民对宅基地依法只享有使用权，农村居民宅基地使用权是农
民群众的一项重要的财产权利。宅基地使用权是国家为了保障农民基本居住条件而无偿分配给农民的
，具有一定的社会福利性质，因此农村集体经济组织成员不得随意改变宅基地的用途，将申请的宅基
地用来建造厂房、店面房等以获取经济利益。
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编辑推荐

《法律帮助一点通:农村宅基地与房屋纠纷》：以案说法，分解到位，面临问题，轻松应对，贴近生活
，实用相助。
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精彩短评

1、书里写的很详细，谢谢作者，谢谢当当！！！
2、多一些法律知识，好
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