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《如何买房子成为富翁》

内容概要

如果你想成功地投资住房地产，一定要参考和学习那些成功的经验。读完路易的《如何买房子成为富
翁(全民致富手册)》也许你会重新定位你的投资方向。
    《如何买房子成为富翁(全民致富手册)》是一本教年轻人如何积累资产的理财书！
    一看就明白，一用就见效！
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《如何买房子成为富翁》

作者简介

路易斯·王(Louis Wang)现悉尼财富地产首席经济分析师，1967年生于中国，1990年开始留学日本，先
后在日本、香港等地工作，2001年移居澳大利亚。从事房地产业研究十多年，在亲身实践的基础上，
指导过数以千计的留学生成功投资成为当地的中产阶层。
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《如何买房子成为富翁》

书籍目录

前言第一章  怎样理解财富  第一节  财富对人生有多重要  第二节  哪种类型的人会更好地积累到财富  
第三节  创造更多的财富——做一个富翁第二章  创造财富的心理准备  第一节  态度决定成功的高度  第
二节  勾画心中的蓝图  第三节  告诉自己一定能成功  第四节  提高负担债务的水平  第五节  抛弃学校教
育产生的思维定式  第六节  恐惧或胆小——会阻碍你建造财富第三章  创业与房产是否都能带你走向富
有  第一节  时机性  第二节  创业有风险第四章  股票和房产哪种更好  第一节  回报  第二节  风险  第三节 
传动能力  第四节  能否负担得起？  第五节  流动性  第六节  可控制性  第七节  是投资股票还是投资房产
更合适？第五章  什么类型的房产适合普通投资者  第一节  投资商业用房为何不太适合？  第二节  什么
样的商品住房更适合你投资呢？  第三节  中位价格的商品住房  第四节  选择的房子应适合出租第六章  
房产选择的基本因素  第一节  位置——哪一座城市  第二节  位置——哪一个区域  第三节  位置——什
么地点第七章  时间——而不是时机  第一节  房屋市场的周期循环  第二节  买卖房产的人们  第三节  房
屋买卖者与投资者的不同  第四节  制胜的关键是长时间持有第八章  现在就行动——从自住房开始  第
一节  积累付首期的钱  第二节  从现实出发  第三节  减少你的房贷  第四节  边出租边投资  第五节  一套
房子够吗？  第六节  拥有多少套房子算富有了？结束语
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《如何买房子成为富翁》

章节摘录

　　告诉你，为养老投资商品住房是一种全新的思维方式。当人们谈及养老时，马上就会联想到退休
金、医疗保险，更担心为三十年养老应准备多少钱等问题。请你现在就改变思维方式，趁你还年轻，
尽快去投资商品房，它将会变成你最好的“养老基金”和最可信赖的“保险基金”。　　如果把你投
资的房子作为将来的养老基金，你就需要平心静气，持之以恒，我想你平时一定不会没事就给社保中
心打个电话问一问，你现在有多少养老金，决不会只为了兴趣非把它拿出来看看到底有多少钱？更不
可能一会儿存进去一会儿又取出来，所以，道理是一样的，当你决定用投资房来当养老金时，你就必
须将它保留一个足够长的时间。　　有人会问：“我一直投资，那什么时候才能看到我的钱呢？”问
这样问题的人们，还是没有弄明白“买”和“拥有”房产的真谛。我们不妨反过来问问你：“你要看
到钱的目的是什么呢？”你投资房产的所有目的不就是为了将来--就是你退休时富有和有保障吗？　
　⋯⋯
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《如何买房子成为富翁》

编辑推荐

　　一本教年轻人如何积累资产的理财书！　　一看就明白，一用就见效！
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《如何买房子成为富翁》

精彩短评

1、写的比较通俗，但是实际操作性不强！
2、买房子也是一门学问啊，读后深受启发
3、说了周一到周五送。 还是周六发过来。 搞什么嘛
4、这本书还是比较有模型的，可惜也是不适合国情
5、书不错，通俗易懂，算是一本基础读物。
6、适合个人投资者阅读，内容浅显易懂，并提出了切实可行的模型。但因为作者身居澳洲，这个模
型对于地大物博的移民国家可能很适用，在国内的话，首先应该考虑如何买得起第一套房子并且还完
房贷。不过瑕不掩瑜，总体而言不错，也许会改变个别人的投资方向。
7、看过以后有启发，内容很有实际意义
8、朋友推荐的，希望看后有收获。
9、希望能借此书学理财法则
10、有点启发哈
11、极其基础的入门书，书的前50页基本上是重复富爸爸的一些理财理念，只有提供一个很基础的观
点，要购买3-5舒适度的房子用于出租，并长期持有，以达到退休后可以享有较高的生活水平的目的。

其实，可以直接做成PPT而不是写成书。
12、很通俗的书，对年轻人有作用
13、观点新颖，有意思，可以阅读
14、我要积累财富，先买到手第一套房。对价值观和理财观的树立很有帮助，让自己有更大的目标和
更好的生活。
15、两小时可读完，同意作者95%的观点，国内的客观数据是我所需要的。能否成为富翁不重要，重
要的是我们须有雄厚的经济实力保障父母、自己和爱人的健康生活，第二是追求自己的精神理想。我
能用国内三线城市的房产收益撬开新加坡天价的私宅，秘诀是：智慧+意志力+耐心。未来的房产投资
重点将转回国内，而且速度会加快。
16、基本啥也没说
17、一般，老生长谈
18、好，不错，印刷好，书大，有点贵。
19、书是最近一年出版的，应该还是能贴合时代。里面的内容也还不错，关键是想看一个操作的理念
和手法，书中还是有一些让人心一动的内容。
20、还行，对于想买房子增值保值的人非常有用。但现在看的话感觉已经错过了投资房子的最佳时间
段了，有点生不逢时的感觉。。
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《如何买房子成为富翁》

精彩书评

1、作者简介路易斯·王(Louis Wang)现【悉尼财富地产首席经济分析师】，1967年生于中国，1990年
开始留学日本，先后在日本、香港等地工作，【2001年移居澳大利亚】。【从事房地产业研究十多年
】，在【亲身实践】的基础上，【指导过】数以千计的留学生成功投资成为当地的中产阶层。有用的
东西很少。编著的书，，含金量都不高。
2、两小时可读完，同意作者95%的观点，国内的客观数据是我所需要的。能否成为富翁不重要，重要
的是我们须有雄厚的经济实力保障父母、自己和爱人的健康生活，第二是追求自己的精神理想。我能
用国内三线城市的房产收益撬开新加坡天价的私宅，秘诀是：智慧+意志力+耐心。
3、　　最近一个月，对个人房地产投资进行了主题阅读。 　　计划如下 　　1.看下基本的房地产投
资思想 《富爸爸》 　　2.国内和国外的买房实战书籍 《如何买房子成为富翁》以及《房地产投资挣钱
方法》 　　3.具体买房的案例《购房心经》 　　4.买房后面的保养和增值《3天搞定装修》 　　 　　
将来，还想在这个领域里面继续深一步的主题阅读。 　　计划如下 　　1. 如何匡算房地产的投资回报
率 《财务管理模型》 　　2. 如何在实地衡量房子的价值和建立监测模型 《xxxx》 　　尚未找到相应
的后面的书籍，望友邻推荐 　　 　　以下是对第一部分书籍的点评 　　1.富爸爸系统算是对于个人投
资房地产最齐全的一本百科全书类型的指引。书非常简单易懂，但是很多内容其实也不适合个人投资
者，比如在地产投资类型方面，说通过改变土地许可证去盈利(chp11)或者是整买零卖(chp1)这种类型.
在融资方面，向租客融资或者向私人融资，这一点在国内恐怕也比较难做(chp9)，不过这一点倒是给
与不少启发。在选择团队方面的建议（chp15.chp5)对于个人投资者来说，有点比较早。而第四部分名
人的访谈，真的好像是给TRUMP这个明星家庭的超级龙套一个植入式广告。 　　 　　而对于个人计
划进行地产投资的最有效的几章如下 　　1.目标房地产分析方面(chp 2,chp3,chp19) 　　首先要熟悉一
个区域（富爸爸说，在投资之前，要看过100套房子），找出性价比或者最合适自己投资目标的地段，
在该地段中选择有问题的房产，主动投资和询问。 　　 　　对于选择好的房子需要问如下问
题(ch2&amp;g公式和CASE在228业） 　　1.杠杆，现金流，现金的现金回报率，资本化率，和毛租金
乘数 　　对目标的房地产要执行尽职调查（现场勘查，法律问题，产权问题，第三方报告（环境水土
，不过国内可能不适用）以及财务报告和税务报告 　　 　　2.出租房产的具体细节（ch7主要讲的是
商业地产的租令) 　　需要知道的是，租金是有市场决定的，而位置比房子本身更重要 　　P306有一
个很清晰的房地产位置评分表，我可以考虑使用一下。 　　 　　3.投资的降落伞 　　地产市场是一个
动态市场，故当一套房子出售比持有更好的时候，应该选择出售。或者拿这套房子抵押而买入新房子 
　　而且要注意个人的税收筹划，必要的时候，建立相应的公司，从而享受折旧对冲税收的好处。 　
　 　　 　　2 如何买房子成为富翁 　　这本书非常适合个人投资者阅读，而且内容非常浅显易懂，并
提出了切实可行的模型。 　　一对夫妻，应该尽快把自己手上的房贷还完，然后买入多处可以出租的
房子，这个出租的房子的房贷越长越好，利用房租对冲相应的房贷，最后在自己退休的时候，可以达
到较好的财务自由。 　　因为作者是在澳洲，所以这个模型对于身处地大物博的移民国家来说非常有
用，但是在国内，也许对于更多的人来说，是如何能够买得起第一套房子并且还完房贷。 　　 　　3
房地产投资挣钱技法 　　这本书最接中国地气，同时也是这主题中最差的一本书。只有3和4部分的内
容算是比较有含金量的，即使是3和4部分，也是跟字典一样把相应的投资的方法给介绍一次。 　　如
果你想了解相应的房地产投资方法和核心内容，这本书不推荐阅读。 　　这本书更合适的书名字应该
叫，如何买房 
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《如何买房子成为富翁》

章节试读

1、《如何买房子成为富翁》的笔记-第92页

        投资回报@@城市的选择
@回报=房价+房租-房屋开销-空置率（小于5%即空18.25天为佳）-信贷成本。。。
@总收益率=年均房价上涨率+年均房屋收益率
@房租收益率=房屋年租金／房屋总价值
@@区域的选择
@房屋上升快租金收益相对低，反之；所以，投资有两种，1、中心地，高投入高收益，租金相对低2
、非热点地区，租金收益相对高，同时尽多的买房产（热点与非热地区不是一成不变的）
@交通与自然环境好，上风上水的风水等因素，吸引中产阶级与白领的地区
@@地点的选择
@便利即可，不要过多关注 是不是离主街近、旁边是购物中心、房子在屋角上、离机场太近等等

2、《如何买房子成为富翁》的笔记-第132页

        房产投资习惯的建议
买二套房，而不是不断卖掉小房子换大房子，不要不断升级自有住房，享受后等退休时换小房子＂现
实是：绝大多数人，退休后不愿再变动他已熟悉的生活环境，心理上也期望全家热闹过节，当然包括
已住的房子＂

3、《如何买房子成为富翁》的笔记-第139页

        

4、《如何买房子成为富翁》的笔记-第143页

        为何做房产投资，为何做长线？改革开放的三十多年以及几百年的资本主义国家发展的历史已经
向我们证明，即使有一些波动因素，房子增值和租金回报，每年的平均收益率都会超出15%对于短期
的房屋买卖商而言，好的交易价格，好的利息政策，好的买卖时机，都至关重要；但是，从长期投资
房产的角度看，最初的价格、利率波动及购买的时机都不是很重要，投资房产为明天退休做准备的最
佳时间就是今天

5、《如何买房子成为富翁》的笔记-第126页

        推荐
＂国外有很多书，教你怎样存钱，怎样巧妙地利用信用卡来减少利息损失＂

6、《如何买房子成为富翁》的笔记-第67页

        投资什么房产
商业用房不合适。首先最多贷款50%，高收益高风险；其次，经济不景气时，比如92年北京上海空置
率达30%。
商品住房，豪华花园洋房10分，最次住房1分，投资3-5分的房子合适。即，1、中位的价格，2、合理
的配置。
1、适合老百姓的中间价位
2、适合出租的：建筑年龄、面积、停车位、装修简单、区域配套等
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《如何买房子成为富翁》

7、《如何买房子成为富翁》的笔记-第28页

        提高负担债务的水平穷人家的小孩说：我们家好棒爸爸银行存款有20w！富人小孩神秘地说：我家
好危险借了银行2000w！

8、《如何买房子成为富翁》的笔记-第46页

        创业与投资房产比，后者更稳健；股票与房产比，嗯，中国股市不要进，比如光大乌龙事件

9、《如何买房子成为富翁》的笔记-第9页

        哪种类型的人会更好地积累财富？
＂蛋糕＂测试：对四岁孩子测试并跟踪几十年。要求孩子孩子在完成任务后可以得到更多的蛋糕。世
界各地1／3的孩子选择了等完成任务后吃更多的蛋糕。大多数成年后成为百万富翁的人，或者在事业
上取得巨大成功的人，都来自＂推迟满足型＂的儿童眼前的诱惑是巨大的，你是不是象上面那些多数
孩子一样？是现在花掉它买心爱的衣服，还是存起来为以后做准备呢
期望做＂忍耐型＂非＂满足型＂与及时行乐的人，这样是越来越好，非享受当下

10、《如何买房子成为富翁》的笔记-第103页

        时间而不是时机
长期看房子会涨，所以不必非要等到最佳最便宜的时机进入，因为我们不是投机者与房地产商
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《如何买房子成为富翁》
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