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前言

　　陈杰教授来信说他最近准备出版一本书，把他在回国之后的这两年对中国住房保障和住房市场化
建设的一些思考整合起来，通过出书把他“个人的看法系统展现在同行面前，以供交流参考和批评指
正”，并希望我能为这本书作序。　　对陈杰先生发表在各个刊物上的论文，我拜读过一部分，并深
以为然。因而也就接下了作序的任务。　　陈杰先生一直专心从事住房研究，著述颇丰，多所建树，
尤其对住房保障的研究，参详中外，融会贯通，独树见地。　　例如，他对某市的住房市场做过如下
评论：“主要问题已经不再是总量缺乏，而是分配和结构问题。一些人拥有很多套住房，而另外一些
人或者无安居之地，或者住得十分简陋。结构问题，一方面是户型结构不合理；另一方面是出售市场
十分兴旺，租房市场却相对落后，尤其缺乏公共租房部门，居民对住宅的选择项少，缺乏弹性，满足
不了作为国际大都市和中国经济中心对劳动力流动性的需求。”　　又如，他认为住房保障是一种社
会投资，“可以从两个角度来理解。一是防御性的社会投资，防止无家可归这样的极端现象出现。
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内容概要

《城市居民住房解决方案:理论与国际经验》作者专门从事住房政策与住房市场问题研究，在国内外发
表过大量相关文章，在基本观点保持前后基本一致的同时不断根据对问题的深入了解和形势发展而丰
富扩展，对住房保障和住房市场问题上逐渐形成自己独立一派的观点，有一整套自洽的逻辑体系，在
国内住房研究界产生了一定的影响力。城市居民住房保障是当前全社会各界都高度关注的热点话题，
关系民生根本，涉及千家万户，意义重大，却又难点重重，困惑多多，众说纷纭，意见不一，导致进
展缓慢，社会焦虑。
《城市居民住房解决方案:理论与国际经验》在归纳整理作者近三年来散见于国内重要媒体与刊物上对
住房问题的见解与认识的基础上，以城镇居民的住房保障制度建设为主线，重点剖析住房保障的原理
、路径选择思路、住房困难的定量测定、住房金融支持手段等关键难题，以及与之高度相关联的住房
市场发展与结构调整问题，涉及住房保障、房价调控、住房市场发展、住房金融、住房公积金、物业
税、国外房地产市场演变等多个热点话题。《城市居民住房解决方案:理论与国际经验》重在分析政策
难点，理清理论盲点，提供解决方案，传递国际经验。《城市居民住房解决方案:理论与国际经验》的
特点是，不仅具有前沿的学术性，理论新颖，信息量丰富，很多国际数据为国内第一次所见，也具有
知识的普及性，文字力求简单易懂，不仅适合住房研究的专业人士阅读参考，也将对广大关心住房政
策和住房市场的各方人士起到十分有意义的帮助作用。
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章节摘录

　　第一章　住房保障的基本原理　　1.1　为什么要实行住房保障　　当前，对于政府有义务为每个
居民都提供最低标准的住房保障水平这一问题，各国各个阶层都基本达成共识，普遍认为这是政府的
基本职责之一。但对政府之所以要提供住房保障的出发点仍然有着十分不同的理解。只有在对这个问
题形成系统和全面的认识之后，我们才能真正把住房保障的意义和价值认清，对住房保障的实施工程
才会坚持到底，而不会一时兴起，一有挫折就半途而废。　　要论证住房保障制度建设，我们首先要
明白其中的理论根据。一般人们都会认可，住房实施之所以必要和重要，是基于以下理由：（1）住
房的生活必需品特征。每个人都需要住房来挡风遮雨、过夜休息，男女老少，无一例外。（2）住房
是人类社会文明得以发展最根本的物质基础，是其他生产活动可以进行的必要前提。（3）住房没有
替代品。很多重要商品都有替代品，但住房就像饮用水、空气一样，没有任何替代品。　　⋯⋯
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编辑推荐

　　本书以城镇居民的住房保障为主线，重点阐述住房保障的原理、路径选择、定量测定、金融支持
手段和相关联的住房市场发展与结构调整，涉及住房保障、房价调控、住房市场发展、住房金融、物
业税、国外房地产市场演变等多个热点话题。分析政策难点，理清理论盲点，提供解决方案，传递国
际经验。其不仅具有前沿的学术性，理论新颖，信息量丰富，很多国际数据为国内第一次所见；而且
具有知识的普及性质。
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