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《房地产投资赚钱技法》

前言

房地产一直是老百姓所关注的焦点，这不仅是因为房地价格昂贵，更是因为房和地是每个人安身立命
的场所。    许多人工作了一辈子，一提到房地产，就既期待又惧怕。期待的是能有一个温馨可爱的家
，能居住在适宜的生活环境中，获得身份地位的肯定和一定的财富利润；惧怕的是买不到好房子、房
子漏水、邻居杂乱、交通不便；最怕房价买到高点，不但不能使资产保值、升值，反而还会欠一屁股
的债。    该如何购房安家呢？该如何投资房地产呢？该如何看房、选房呢？贷款买房又该注意哪些问
题呢？商品房、商铺、写字楼、教育房、其他类房产的投资方法与技巧又是什么呢？在哪里买房、何
时买房最赚钱，以租养房及投资买卖房的技巧又是什么呢？    这些问题在本书中都有全面的实例分析
，相信你读完本书后，定能找到更佳、更优的房产投资策略。    学习体系    全书共分4篇，分为房地产
投资入门(第1～3章)、房地产交易技巧(第4～6章)、房地产投资技巧(第7～10章)和房地产投资策略(
第11～14章)4部分，总共14章，具体如下图所示。本书适合的读者    本书不仅适用于广大房地产投资
者，更适用于买房自住者，同时对房地产从业人员及相关的专业人员也有极大的帮助。创作团队    本
书由李晓波、周峰编写，以下人员对本书的编写提出过宝贵意见并参与了部分编写工作，他们是陆佳
、张振东、王真、王征、周贤超、杨延勇、解翠、王荣芳、李岩、周科峰、陈勇、孟庆国、赵秀园、
吕雷、孙更新、于超、栾洪东、尹吉泰、纪欣欣、王萍萍、高云、李永杰和盛艳秀。    由于时间仓促
，加之水平有限，书中难免存在缺点和错误，敬请读者批评指正。    编者    2011年9月
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《房地产投资赚钱技法》

内容概要

《房地产投资赚钱技法》共分为四篇，不仅讲解了房产投资入门基础和房产交易技巧，还介绍了商品
房、商铺、写字楼、教育房、其他类房产的投资技巧。最后在第四篇着重总结了房产投资策略，即在
哪里买房、何时买房最赚钱，以租养房的技巧等。在讲解过程中，既考虑到读者的学习习惯由浅入深
地进行讲解，又通过具体实例剖析房产实际投资过程中的热点问题、关键问题及各种难题。
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《房地产投资赚钱技法》

书籍目录

第1篇　房地产投资入门第1章　房地产投资有“钱途”吗　一、房地产投资是富翁制造机　　（一）
生意赚小钱房子赚大钱　　（二）房奴变富翁　二、什么是房地产投资　　（一）房地产投资的概念
　　（二）房地产投资的类型　　（三）房地产投资的特点　　（四）房地产投资的风险　三、为什
么选择房地产投资　　（一）房子是一个必需品　　（二）资产增值的“黄金”通道　　（三）抵御
通货膨胀　　（四）抵押投资是实现再投资的保证　　（五）高额的投资回报　四、与股票等投资品
种相比的优势　　（一）炒股尝苦头，炒房尝甜头　　（二）房地产市场中人人都是庄家　　（三）
投资房产比投资股票安全　五、房价“泡沫”　　（一）是否泡沫看银行　　（二）是否泡沫看租售
比　　（三）当前房地产价格的基本走势　　（四）日本房地产泡沫神话的破灭　　（五）我国北海
市房地产泡沫　六、通货膨胀下的房地产投资　　（一）通货膨胀下什么时候是买房的好时机　　（
二）通膨对房产来说短期有利，长期不利　七、物权法为房产投资提供了保障　　（一）70年后住宅
建设用地使用权自动续　　（二）小区车位车库应首先满足业主需要　　（三）保护“阳光权”　八
、调控政策下的房产投资　　（一）限购令全面实施，商业地产异军突起　　（二）限购令下，写字
楼投资成为“香饽饽”　　（三）为什么房价越调越涨第2章　看房·选房识别信息技巧　一、揭开
房产广告的面纱　　（一）房产广告仅仅是营销手段　　（二）国家对房产虚假广告的管理　　（三
）如何才能避免房产虚假广告的陷阱　二、别被口头承诺忽悠了　　（一）起步价不是均价，也不是
销售价　　（二）样板房的诱惑　　（三）花园中没有花　三、别被假热销迷了眼　　（一）认购时
间看长短　　（二）莫中“雇托炒房”计　　（三）电话预约断真假　四、期房买卖要当心　　（一
）什么是期房　　（二）期房的风险　　（三）期房的优势　五、抵押房投资风险大　六、识破大打
折扣的绿化率　　（一）什么是绿化率　　（二）识别绿化住宅陷阱　七、“概念”是房产商精心配
制的迷魂汤　　（一）售房常见的四种概念　　（二）开发商玩弄概念的四项花招第3章　看房·选
房的方法与技巧　一、环境状况：景观、绿化和环保　　（一）公园和水面　　（二）休闲活动空间
和城市景观　　（三）环境污染状况　二、地理位置：规划、潜力和便于出行　　（一）选房就是选
位置　　（二）便利的交通　三、户型：布局合理和功能齐全　　（一）好户型的特点　　（二）选
择好户型的技巧　　（三）哪些户型要慎买　四、土地：使用年限要足够长　五、房价：估算房产的
投资价值一　　（一）租金乘数　　（二）投资回收年数　　（三）15年收益决定是否物有所值　六
、如何计算房屋的销售面积　　（一）套内建筑面积　　（二）分摊的公用建筑面积　七、买房也要
看风水　　（一）不要跟加油站做邻居　　（二）不要住在工厂旁　　（三）不住在养老院旁　　（
四）不住在高架桥旁　　（五）不住在垃圾场旁　　（六）不住在殡仪馆旁　　（七）不跟特种行业
店面做邻居　八、小高层究竟选哪层才会更好　　（一）什么是小高层　　（二）小高层的特点　　
（三）小高层的优势第2篇　房地产交易技巧第4章　购房·贷款的方法与技巧　一、必须知道的购房
·贷款常识　　（一）贷款买房的基本流程　　（二）商业贷款额度、期限和利率一　　（三）公积
金贷款买房　　（四）贷款买房的常见方式　二、签订认购书要小心　　（一）什么是认购书　　（
二）签订认购书时应注意的事项　三、“五证”、“两书”应齐全　　（一）什么是五证　　（二）
什么是两书　四、谨防补充协议陷阱　　（一）补充协议常见陷阱　　（二）补充协议应对技巧　五
、防范一房多卖　　（一）把已转卖给他人的房子再卖给购房者　　（二）把已售楼房再售给购房者
　　（三）防范一房多卖的技巧　六、贷款办不了是谁的责任　　（一）贷款购房常见的陷阱　　（
二）贷款购房常见陷阱的防范　七、办理购房贷款的注意事项　　（一）贷款要量力而行　　（二）
贷款要选好银行　　（三）选择合适的还款方式　　（四）保护个人信用　　（五）退房别忘解除贷
款合同　八、购房贷款的技巧　　（一）固定利率房贷　　（二）混合利率房贷　　（三）接力房贷
　　（四）直客式房贷　九、提前还贷的技巧　　（一）如何计算还款本息　　（二）提前还贷哪种
方式最优　　（三）提前还贷的步骤第5章　验房·收房的方法与技巧　一、商品房验收技巧　　（
一）验房的顺序　　（二）验房常用工具　　（三）验房的内容　二、商品房验收常见陷阱　　（一
）入住就成事实和交齐尾款再验房陷阱　　（二）签字就交钥匙陷阱　　（三）承诺保修陷阱　三、
商品房面积陷阱　　（一）图纸变形和层高缩水陷阱　　（二）按套计算和偷换概念陷阱　　（三）
商品房面积陷阱防范技巧　四、水、气、电不通怎么入住　五、房产证怎么这么难拿到　　（一）房
产证陷阱　　（二）房产证陷阱的防范　六、收房入住还应交什么费用　　（一）物业管理费和公共
维修基金　　（二）燃气、有线电视、宽带开通费　　（三）产权代办费和契税　　（四）面积测绘
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《房地产投资赚钱技法》

费和装修保证金第6章　装修·物业的方法与技巧：　一、新房装修的风格和技巧　　（一）新房装
修的风格　　（二）新房装修的基本原则：　　（三）新房装修十忌　　（四）合理装修六字经　二
、装修的陷阱与防范技巧　　（一）装修报价单中的陷阱与应对方法　　（二）装修报价单查看技巧
　三、如何通过装修增加室内高度　　（一）天花板巧处理　　（二）地面处理要精　　（三）不要
做墙裙　四、如何防范装修污染　　（一）春季是最佳的装修季节　　（二）三大主要污染源　　（
三）倡导重装饰轻装修　五、业主是否有权选聘物业公司　　（一）物业管理常见陷阱　　（二）物
业管理常见陷阱的防范技巧　六、业主委员会不为业主着想怎么办第3篇　房产投资技巧第7章　商品
房投资技巧　一、如何挑选商品房　　（一）挑选商品房的原则　　（二）认真考查商品房的环境　
　（三）挑选商品房的技巧　二、商品房投资的常见形式　　（一）炒楼花　　（二）以房换房　　
（三）以旧翻新　　（四）合建分成　　（五）以租养租　三、破解开发商的“迷魂大法”　　（一
）炒作四法　　（二）应对四法　四、商品房投资成功的秘密　五、如何挑选二手房　　（一）不要
只看房子，还要看资格　　（二）不要只看房龄，还要看质量　　（三）房型结构和配套设施都要看
　　（四）不要只看表面，还要看物业管理　　（五）不要只看总价，还要看单价　　（六）不要只
看位置，还要看交通　　（七）不要只看社区，还要看周边　　（八）不要只看眼前，还要看将来　
六、二手房投资的陷阱与防范技巧　　（一）过户费未算清，买家白付冤枉钱　　（二）现金抵押房
被不法中介利用　　（三）不透明“全包价”虚抬房价　　（四）二手房买卖交易中应注意的四个环
节第8章　商铺投资技巧　一、社区商铺是中小投资者的最爱　　（一）什么是社区商铺　　（二）
如何投资社区商铺　　（三）社区商铺的投资技巧　二、一铺养三代是真的吗　　（一）梦碎商铺　
　（二）警惕商铺投资陷阱　　（三）如何规避投资风险　　（四）做好养铺的思想准备　三、投资
产权式商铺要想清楚再出手　　（一）产权式商铺的类型：按业态分　　（二）产权式商铺的类型：
按行销方式分　　（三）产权式商铺的优势　　（四）投资产权式商铺的注意事项　四、警惕产权式
商铺暗藏的投资陷阱　　（一）产权式商铺存在的风险　　（二）规避产权式商铺风险的技巧　五、
商铺投资的六大误区-　　（一）旺铺靠近商场门口　　（二）背靠大树好乘凉　　（三）地段、地段
、还是地段　　（四）付出总有回报　　（五）商铺的大饼会越来越大　　（六）商铺租金高低决定
投资价值第9章　写字楼和教育房投资技巧　一、如何投资写字楼获利　　（一）什么是写字楼　　
（二）投资写字楼要把好三关　　（三）写字楼投资技巧　二、小户型写字楼成为投资者的新宠　　
（一）小户型写字楼的概念及其优势　　（二）小户型写字楼的投资技巧　　（三）小户型写字楼的
投资风险　三、教育房“钱景”看好　　（一）教育房重在软件环境　　（二）教育房前景看好的原
因　　（三）教育房地产常见的办学方式　四、教育房投资陷阱多　　（一）教育房的宣传陷阱　　
（二）配套设施不到位风险　　（三）教育质量不好但收费却贵得吓人风险第10章　其他类房产投资
技巧　一、地铁给楼市带来什么　　（一）地铁是楼市的兴奋剂　　（二）地铁对房产的增值到底影
响多大　二、地铁沿线房屋投资技巧　　（一）地铁沿线选房技巧　　（二）地铁沿线选二手房的技
巧　　（三）地铁沿线选商铺的技巧　　（四）买房是离地铁越近越好吗　三、二、三线城市房产投
资为什么这么热　　（一）异地置业的主要形式　　（二）异地投资项目的主要类型　　（三）二、
三线城市房产投资热的原因　四、异地置业的风险与规避技巧　　（一）异地置业的风险　　（二）
异地置业风险规避技巧第4篇　房产投资策略第11章　在哪里买房子最赚钱　一、利用城市变迁规律投
资房产　二、买房地段最重要　　（一）只要地段好，烂房也是宝　　（二）投资好地段房子的原则
　　（三）地段差的好房子，地价上涨是重点　三、名人为邻，房价升值无限　　（一）房子吸引了
名人　　（二）如何看待名人代言房产广告　四、好房子的标准　　（一）三地　　（二）三管　五
、什么样城市的房产具有投资价值第12章　何时才是买房的好时机　一、开盘买房是良机　　（一）
开盘买房的优势　　（二）开盘买房的缺点　二、楼市淡季购房也是不错的时机　　（一）淡季购房
优惠多　　（二）淡季看房更彻底　　（三）冬季小区环境显本色　三、利用房价转折点来买房　　
（一）交易量活跃程度　　（二）土地招标价格的增幅　四、利用指标判断是否是买房的好时机　　
（一）银行动向　　（二）供需关系　　（三）政策导向　　（四）房价涨跌　　（五）中介反应　
　（六）购买预期　　（七）自身需求　　（八）养房成本　五、尾房里可淘金　　（一）尾房的形
态　　（二）尾房的优势　　（三）尾房投资注意事项　六、楼市抄底　　（一）抄底的条件　　（
二）什么样的投资者适合抄底　　（三）楼市抄底的原则第13章　以租养房的技巧　一、以租养房最
怕空置　　（一）以租养房的形式　　（二）房子租不出去很可怕　　（三）如何让房子更快地租出
去　二、怎样提高房租收益　　（～）影响房子出租收益的四要素　　（二）提高房子出租收益的技
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《房地产投资赚钱技法》

巧　三、装修出租房的技巧　　（～）精心装饰　　（二）家电齐全　　（三）宽带上网　四、房子
出租的新热点　五、商铺出租收益高　　（一）商铺出租回报率高　　（二）商铺出租地段最重要　
　（三）商铺高回报需要高管理　六、与房屋中介合作的技巧　　（一）房屋租赁合同　　（二）与
中介合作时的注意事项第14章　买卖房产的技巧　一、团购优惠多　　（一）什么是团购　　（二）
房产团购的优势　　（三）房产团购应注意的事项　二、售楼员能买到好房子　　（一）售楼员对房
子知根知底　　（二）与售楼员交朋友　三、学会在拍卖场上淘便宜房子　　（一）“不交吉”，就
可能住不进去　　（二）全额款筹不齐，就会被没收保证金　　（三）没有房产证，只能赌发展商的
良心　　（四）风险防范技巧　四、通过中介出售房产好处多　　（一）中介是房产交易的专家　　
（二）中介服务的优势　　（三）找中介要注意的事项　五、房子装修后更易成交　　（一）卖房第
一印象很重要　　（二）怎样装修可以让房子价更高　六、炒房要谨慎　七、房产交易避税的技巧　
　（一）做低合同价　　（二）假“赠与”明“买卖”　　（三）以租代售　　（四）先公证后过户
附录A　哈里森房地产周期附录B　房产名词解释
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《房地产投资赚钱技法》

章节摘录

版权页：   插图：   房地产投资有“钱途”吗 中国有个传统的观点：有房有地，就是财富和身份的象
征。为了子孙后代着想，为了子孙后代丰衣足食，父母一般都会投资房产。特别是随着中国经济的发
展和土地资源的不断减少，房地产投资已成为人们投资的首选。 本章主要内容包括： 房地产投资是
富翁制造机 什么是房地产投资 为什么选择房地产投资 与股票等投资品种相比的优势 房价“泡沫” 通
货膨胀下的房地产投资 物权法为房地产投资提供了保障 调控政策下房地产投资技巧 一、房地产投资
是富翁制造机 如果你买彩票中了500万大奖，你会投资什么来赚钱？如果是中国人，那么首先想到的
可能就是房地产投资，而美国人则可能会投资一部电影。我们先不深入探讨这个笑话背后的深层问题
，但该笑话说明在我国，投资就投资房地产，这似乎是一种深入骨髓的习惯。 其实，对于个人投资者
来说，房地产是创造和积累财富的最好途径之一。与其他金融投资工具（股票、期货、外汇、黄金等
）相比，投资房地产有可能诞生更多的千万富翁甚至亿万富翁。 （一）生意赚小钱房子赚大钱 李先
生现在已是“食利阶层”的一员，过着早上打太极、中午打瞌睡、晚上打麻将的生活。他一手捏着两
个锃亮的圆铁球，一手提着鸟笼，后面跟着一条沙皮狗，引得不少人羡慕：“看人家李先生才40多岁
就已身价千万。” 其实李先生投资房地产也是“无心插柳”，如果不是投资房地产，他现在也许还在
一家小快递公司当快递员。 李先生智商和情商都不高，念书只念到初中，生意是做啥赔啥，做梦都没
想过会发财。2003年家中老房拆迁，他拿到40万元补偿款，在市里转转，根本买不到像样的大房子。
后来发现在靠近上海浦东川沙的申江路上有许多房在出售，就在现在的通用汽车公司附近，每平方
米700～800元。他动心了，在这里买房，自己和老娘都有地方住，还可以再投资两套房子。 签完合同
付了定金，所有的亲戚朋友都骂他“十三点”，竟然买这种没有房产证的房子。李先生当时心中也犹
豫了一下，但心想反正是买来住的，没有房产证有啥关系？再说市里房子这么贵，买些便宜的不动产
放着，也算是“有身价”的人了。于是他一次就买了4套，近600平方米。当地镇政府看他爽气，在价
格上又给了更多优惠。“上海一间小房子，换成这么多大房子，当初就是觉得很划算，做梦也没想过
会发财”，李先生回忆道。 好运说来就来，后来浦东大发展，申江路农村划归浦东新区，小产权房“
全部转正”，镇里要求每平方米加100元转成产权房。2006年更是“天上掉馅饼”，迪士尼概念一炒，
房价飙升，原来800元／平方米，涨到1.8～2万元／平方米。李先生于是以1.7万元／平方米的价格全部
抛掉自己的房产，净赚近千万元，过上“意外的幸福生活”。 那些当初骂他“十三点”的人，现在都
说他有眼光，其实他心里清楚，自己就是“额骨头碰到天花板”，一不小心掉进幸福泉里了。
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《房地产投资赚钱技法》

编辑推荐

《房地产投资赚钱技法》不仅适用于广大房地产投资者，更适用于买房自住者，同时对房地产从业人
员及相关的专业人员也有极大的帮助。
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《房地产投资赚钱技法》

精彩短评

1、和我一样研究房地产的可以认真的读一读
2、全面实用，好书。
3、老公买的，不知道内容怎么样
4、房地产价格当前处于高位，投资仍需谨慎
5、很不错啊写的详细 价格便宜
6、还没有看，感觉不错的
7、这本书非常好看，非常满意，很实用！
8、内容太差了，不知道那是什么样的书
9、看完这本书，对房地产投资的了解更全面广泛了，是一本值得看的好书。呵呵，不过国家目前不
鼓励投资。
10、有参考意义，尤其是对房地产交易的人！
11、挺值得的一部书
12、2013/11/29-12/11阅读，很一般的一本书
13、随着房地产市场的调控，百姓更应该理性投资，很有帮助
14、好书 可是全部都是知识点我消化不完 可以买一本放在家里不时查阅
15、详细，好
16、这本书是在太浅了，买过房的人基本都懂，白买了
17、掌握方法事半功倍，这本书告诉你房子赚钱的秘诀。
18、基本上就是报纸剪贴

Page 9



《房地产投资赚钱技法》

精彩书评

1、　　最近一个月，对个人房地产投资进行了主题阅读。 　　计划如下 　　1.看下基本的房地产投
资思想 《富爸爸》 　　2.国内和国外的买房实战书籍 《如何买房子成为富翁》以及《房地产投资挣钱
方法》 　　3.具体买房的案例《购房心经》 　　4.买房后面的保养和增值《3天搞定装修》 　　 　　
将来，还想在这个领域里面继续深一步的主题阅读。 　　计划如下 　　1. 如何匡算房地产的投资回报
率 《财务管理模型》 　　2. 如何在实地衡量房子的价值和建立监测模型 《xxxx》 　　尚未找到相应
的后面的书籍，望友邻推荐 　　 　　以下是对第一部分书籍的点评 　　1.富爸爸系统算是对于个人投
资房地产最齐全的一本百科全书类型的指引。书非常简单易懂，但是很多内容其实也不适合个人投资
者，比如在地产投资类型方面，说通过改变土地许可证去盈利(chp11)或者是整买零卖(chp1)这种类型.
在融资方面，向租客融资或者向私人融资，这一点在国内恐怕也比较难做(chp9)，不过这一点倒是给
与不少启发。在选择团队方面的建议（chp15.chp5)对于个人投资者来说，有点比较早。而第四部分名
人的访谈，真的好像是给TRUMP这个明星家庭的超级龙套一个植入式广告。 　　 　　而对于个人计
划进行地产投资的最有效的几章如下 　　1.目标房地产分析方面(chp 2,chp3,chp19) 　　首先要熟悉一
个区域（富爸爸说，在投资之前，要看过100套房子），找出性价比或者最合适自己投资目标的地段，
在该地段中选择有问题的房产，主动投资和询问。 　　 　　对于选择好的房子需要问如下问
题(ch2&amp;g公式和CASE在228业） 　　1.杠杆，现金流，现金的现金回报率，资本化率，和毛租金
乘数 　　对目标的房地产要执行尽职调查（现场勘查，法律问题，产权问题，第三方报告（环境水土
，不过国内可能不适用）以及财务报告和税务报告 　　 　　2.出租房产的具体细节（ch7主要讲的是
商业地产的租令) 　　需要知道的是，租金是有市场决定的，而位置比房子本身更重要 　　P306有一
个很清晰的房地产位置评分表，我可以考虑使用一下。 　　 　　3.投资的降落伞 　　地产市场是一个
动态市场，故当一套房子出售比持有更好的时候，应该选择出售。或者拿这套房子抵押而买入新房子 
　　而且要注意个人的税收筹划，必要的时候，建立相应的公司，从而享受折旧对冲税收的好处。 　
　 　　 　　2 如何买房子成为富翁 　　这本书非常适合个人投资者阅读，而且内容非常浅显易懂，并
提出了切实可行的模型。 　　一对夫妻，应该尽快把自己手上的房贷还完，然后买入多处可以出租的
房子，这个出租的房子的房贷越长越好，利用房租对冲相应的房贷，最后在自己退休的时候，可以达
到较好的财务自由。 　　因为作者是在澳洲，所以这个模型对于身处地大物博的移民国家来说非常有
用，但是在国内，也许对于更多的人来说，是如何能够买得起第一套房子并且还完房贷。 　　 　　3
房地产投资挣钱技法 　　这本书最接中国地气，同时也是这主题中最差的一本书。只有3和4部分的内
容算是比较有含金量的，即使是3和4部分，也是跟字典一样把相应的投资的方法给介绍一次。 　　如
果你想了解相应的房地产投资方法和核心内容，这本书不推荐阅读。 　　这本书更合适的书名字应该
叫，如何买房 
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