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《房地产赚钱笔记》

前言

在我写这本书期间，大陆真的很热，而且热到台湾来了。很多人问我，陆资来台投资不动产，会对台
湾房市造成什么影响吗？我的看法是：陆资听起来很厉害，但其实这种投资行为，跟你我的投资方案
是差不多的。怎么说呢？很简单。我们假设：陈阿姨年纪大了，手上有笔闲钱想买房收租。你说，她
会买什么样的房子呢？她会挑家里附近，好管理、看得到、收租方便的。大陆投资人来台湾，也是同
样道理。他们会挑看起来新颖美观、住户单纯、收租跟管理不会有什么大问题的。比方说，具有商业
用途，可以委托物业公司管理的商办，以及住户单纯、位置佳的豪宅，这一定是他们锁定的投资目标
。
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《房地产赚钱笔记》

内容概要

《房地产赚钱笔记:人人都该上的10堂投资课》的作者，是史上最有趣、最智慧的包租公与包租婆。他
们不仅包租，而且包卖！有些房子，先租后卖，有些先卖后租，然后获利了结。《房地产赚钱笔记:人
人都该上的10堂投资课》，就是他们的获利笔记。

Page 3



《房地产赚钱笔记》

作者简介

王派宏 ，1978年出生，钻研理财已数十年，26岁进入房地产操作并开始讲述房地产相关课程至今，目
前学生人数超过300人，一直致力于充实内在财商的各种角度、速度和强度，并让内在能量永久地影响
身边的人。
    邵慧怡，上班时是创作力强的广告文案，下了班则专心研究投资理财。喜欢读诗也爱上读财报，希
望能兼顾面包与梦想，左脑与右脑都要发挥。向王派宏学习房地产投资，并共同完成《房地产赚钱笔
记》。
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《房地产赚钱笔记》

书籍目录

作者序 房地产的现在与未来第1堂 超越自我，人生不是单选题第2堂 新手有好运，第一次买房子空前
成功第3堂 过分自信，终于出现重大打击第4堂 竟然在一天内卖掉三间房子第5堂 只要学会买房子就不
愁吃穿第6堂 如何出价，如何进行市场调查第7堂 丛里到外摸透中介第8堂 第一次当房东就上手第9堂 
房地产的现在与未来第10堂 朝房地产大步迈进
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《房地产赚钱笔记》

章节摘录

插图：大部分人想到要投资房地产，一开始都会先从自家附近做起。因为不管怎样，东西看久了，再
丑也顺眼了。再来，家附近比较熟悉，感觉好像没那么危险。不过，当时的我们不是这样想，一开始
我们不是选所居住的中坜，也不是在拜师学艺的台北，而是选择在台中。难道那时候我们就如此有远
见，看准了“三通”商机吗？当然不是。因为我们那时候考虑的第一个问题，就是租金。你一定听过
很多收租神话。巷口林阿婆有五栋房子租给别人，每天就看她用屈臣氏的袋子装一大把钥匙到处收房
租。光收租，她什么都不必做，就能安享晚年。隔壁退休的王老师，之前存钱买了两间店面，现在就
是带孙子、收租金、到公园下棋，日子真是“乐开怀”之类的传奇故事。我们也跟你一样，是听着长
辈讲租金传奇长大的。直到现在，媒体也时常报道谁谁谁又靠收租提早退休的故事。所以，我们一开
始就很羡慕租金收入，完全瞄准租金，没考虑转卖赚取价差。所以，我们理所当然以租金回报率来决
定该在台湾的哪个地方做房地产。只是没想到，这也埋下了日后团队解散的祸根。
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《房地产赚钱笔记》

媒体关注与评论

我不喜欢鼓励人们以赚钱为志业，但这本书的作者太可爱了，诚实的故事告诉人们赚钱的不变真理—
—用心，了解人性才能把事做好。不只房地产投资，任何事都一样。　　——陈凤馨，《财经起床号
》主持人靠房子致富对上班族来说，是可望不可及的梦想，钱不多的薪水阶级真的可以用房子钱滚钱
吗？作者以自身的经验，分享如何以小钱投资房地产，以及如何面对各式各样房地产交易的疑难杂症
，是一本可以轻松阅读，同时又学到许多实战经验的好书。　　——林奇芬，《理财家杂志》社长这
是广大投资人必看的一本好书。投资大师沃伦·巴菲特曾说：“要在自己的能力范围内运作，在生活
中找到优势，然后朝这个方面投资，全力出击。”作者把劣势变优势，全心专注在自己擅长的房地产
上，轻松且快乐地赚钱。　　——傅玮琼，《房地产致富全书》作者
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《房地产赚钱笔记》

编辑推荐

《房地产赚钱笔记:人人都该上的10堂投资课》：这里有最好看的理财小故事，最实用的房地产投资术
，地产界最机智、最有趣的包租公、包租婆绝密获利笔记每天工作小时，投资房产4年身份千万，揭
秘史上最强赚钱秘决。史上超强市场调查法，必胜出价秘决，帮你买到便宜好房，让房子饯滚钱!
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名人推荐
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《房地产赚钱笔记》

精彩短评

1、买来后才知道这本书讲的是台湾的房地产市场，用到大陆市场身上根本就没什么用。书中主人公
每个月几十套房子的交易频率在大陆是行不通的，况且台湾的商业银行居然有找上门来让给你贷款的
事情.......
花了2个小时把这本书大概翻了翻，觉得实际意义不大。
2、台湾人写的，台湾的情况与大陆不太一样， 参考价值有一点。
3、买来看看，反正没有发现一本十全十美的房地产书籍。这已经很不错了。
4、还不错，比较实用主义。
5、可以从中学到很多东西
6、从头到尾告诉你怎么投资房地产，细节，很好很好，真的很不错，一定不能错过
7、内容不是很多，但是通俗易懂，完全可以按上面操作
8、还是不错的书，多读有益，多学无害
9、非常喜欢，书不错，不过给同事买的，不错，谢谢！
10、作者总结了自己在台湾房地产赚钱的方法，总体还不错。
11、学习如何在房地产中赚钱，不错
12、全书对象是台湾地区，有价值的参考思路很少。

13、内容资料太棒了！！！
14、书的内容很充实。
15、好多的亮点，我喜欢的甄子丹的
16、看了一遍，一般
17、好书一本,对于想投资理财的朋友很有帮助.
18、这本在淘宝上买。
19、市井投资，有些干货，虽然是谈台湾地区的房产投资，还是有借鉴的。
20、真的是萌版孙悟空。
21、同样接触的时间，笔者起步了。看到他们的领悟和收获，不得不重新审视自己的财务状况和投资
机会。
22、　　        虽然这本书讲的是台湾的房地产业，难得的是讲的是作者本身的投资故事，这是很值得
借鉴的。但是大陆房地产跟台湾房地产最大的区别就是房价和房租比的巨大差别。富爸爸里的房地产
投资可以进行零首付，并且可以做到以租养贷并形成现金流变成资产。在这本书里，作者可以以房租
为辅，专卖差价为主来形成现金流变成资产，这也是因地制宜学习富爸爸的一个好主意。但是在大陆
这是完全不现实的，加上2010年10月以来各地开始限贷政策，更是让穷人投资客寸步难行。而且在大
陆一套价值200万八九十方的房产，即使划成4间，租价也很难超过4000，加上简单装修的钱，收益率
远远低于10%，甚至低于5%。所以这样的现实，导致了大量的人在限贷政策出台之前只能以炒房度日
。但是显然这样的方式也只不过是站在了S象限之中，距离I象限还是太过遥远了。在现在的中国，如
果想要成为新一代包租婆、包租公的办法，就是通过其他办法挣大钱，全额购买房产，不断地转卖赚
差价，不断地累积。但是现在的房价动辄200万，让很多新一代跃跃欲试的人很难迈开步子。所以贫者
愈贫，富者愈富。但是这其中的方式还是很值得人们学习的。
　　
　　
　　    今天，我也怀揣着对富爸爸模式的崇拜与尊敬。我也想遵循着这条明智的道路走下去。我知道
对岸是什么，我现在缺乏的仅仅是对未知道路的探索，尽管前路崎岖，但是我看得到彼岸的阳光。
23、熟能生巧，勤能补拙，作者的经历很好的说明了这一点。房屋置换的发财机会不是时时有，就像
台北和北上广早成了超富者的游戏，但这种思考实践方式还是可以在以后其他的机会里有所施展的。
24、还可以，不过不太适合大陆楼市
25、内容就麻麻啦！但不妨当打发点时间看看
26、今天收到，看了45页。感觉一般，台湾适合大陆吗？167万，在大陆可以贷款到150万吗？
我会继续看下去，希望作者能有高见
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《房地产赚钱笔记》

27、还好，可以看下
28、这本书确实好，喜欢。。。
29、比较实际的案例教程，买房投资的好书
30、请问您评价的这2本书在哪能买到？
31、开拓一下视野，这是本很有趣的书。
32、忽略演员还是看特效吧⋯
33、写的有点像记事，在当时的背景下也许还行，原因等阐述的不好。失望
34、一上午就通读了，有启发。
35、台湾的同人写的，不太适合内地的房地产市场。
36、看了之后非常受鼓舞，这是可以影响人的目标和人生的书！真心感谢作者的分享！！！！！！
！1111
37、因地制宜，写得很实际。以作者的亲手投资路线和经历来阐述房地产投资当中的具体问题及他解
决的方法，以及当时情景下的想法。对我们这样的参与者很有指导帮助。很值得阅读。但不可完全照
搬，需要读者举一反三，活学活用。在财富积累的路上共同努力！
38、台湾人写的。。。看看有没有参考价值
39、是台湾的 与大陆格格不入 **了
40、不好，没有实质性内容，从穷爸爸富爸爸里得到一点儿启发，又加入了一点其他东西，而且写的
都是台湾的，不一定适合大陆用。
41、一般吧，对国内投资房地产意义不大。
42、还可以。浅显，易懂。但可操作性方面不大敢恭维
43、写得有很多干货的，虽然笔者写得比较简单，但是思路很清楚，什么是自己能做的，什么是自己
不能做的。其实回顾一下接触到的上海这边投资房产的大部分人，不管是心灵创富还是肖然这边，大
体的操作流程是一致的，当然具体的细节大家各有不同，但是逻辑一致。 

真要操作起来，所有人的第一步都一样，先看100套房子起步吧！
44、拿到手就读完了，真好像自己手上有十几套房子一样（你醒醒！），虽然副标题超级俗烂，倒写
得蛮真诚的，有点干货，其中一些东西记下来就算以后买房自住也有用，怎样避免买到高位之类的。
还有就是台客作者好好笑啦哈哈
45、-  - 别人买房赚钱都是如此轻松
46、　　1978年出生的作者以自己并不长的投资房产生涯总结的小传，虽然相隔海峡，投资房产的方
式和经历与我却出奇的相似，作者的投资方式对于房产投资的新手来说十分实用，算是一本房地产投
资入门级的实战教材。
47、都是灰尘，而且有纸张破损。
48、通俗易懂，富真实性。
49、本书看过以后，留下可学习可借鉴的东西很少，这本书都没有考虑是否适合大陆读者。一是作者
写的不具体，二是讲的是台湾的房地产，三，房产投资是有时效性的，作者可能是赶上好时候发财了
。所以建议想学经验的读者放弃读这本书的想法。
50、包装很差  有一本书上面有很多脚印 我很不满意！
51、这本书的内容太垃圾的
52、适合情商低的买家学习，关于选房，书中有几条比较实用并可借鉴的方法
53、内地住宅房买的越多，税就交的越多，不太实用
54、写的内容还是很贴合实际的，看了十几页，感觉不错
55、浓浓的亲切的台湾腔。语言简单好懂，内容很有启发。
56、大部分都知道的，没有太多料。
57、感触挺多的，学习了
58、房地产赚钱笔记——人人都该上的10堂投资课是投资类少有的好书，作者以其自身的投资经历给
我们生动展示如何从零开始在房产投资获利。赞！
59、最有价值的就那一两章，但是看看还是很值得，虽然现在未必是投资房产的好时候。
60、原以为能读到在大陆的创富书，结果和美国的创富书一样，只可以借鉴理念，市场的实际情况不
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《房地产赚钱笔记》

一样，无法操作啊。
61、书的内容少，但还可吧。
62、本文是台湾本土人士买房后的一些经验介绍，不适合大陆投资买房。希望在售时，可以及时告诉
读者，不要有误导性。
63、很有收获，如果大陆有台湾的政策环境就更好了！
64、书不长，但内容实在，确实是个人房产投资的参考书！
65、是最近买的书里面感觉收获最小的一本，不过还没有看完。
66、平实真诚，受益匪浅
67、写的挺不错的。感觉和《房地产投资一月通》这样带理论性的书一起读效果会更好。
68、書比較舊，看來積壓比較久，內容不適合內地，是買給香港同事的。
69、书上讲的是买房分割出租的方法，说白了和二房东没什么区别

文中说低于8%回报率不考虑，搞笑，大陆没有一个城市普通住宅符合。租售比在大陆完全不适用

70、11.6.13 上海书城 读完 书还是平易近人的
71、商品的内容只能是相当于读故事罢了，实质性的内容很少，而且书中的模式也不适合现在的国情
；
72、本书中分享了很多投资房产的操作性技巧和注意事项，可以借鉴
73、两波房产热擦肩而过，我每有觉醒。看此书，大有朝闻道之悟。
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《房地产赚钱笔记》

章节试读

1、《房地产赚钱笔记》的笔记-杂七杂八

          买入的时候就决定是否赚钱来判定

 怎么买的低，卖得好就是学问

1.用三年时间来准备
2.分三个点
3.至少有手头上有一间房子
   地点、地点、地点、地点、地点、地点 才是抗跌的。
  人潮决定钱潮

黄金三角圈：
火车站、公车站、地铁站、商圈、学校附近

100:1 或 12%的回报率

先想好你要赚多少钱，目标不同，策略不同。
100万成本，租金必须1万

全额贷款：
8成抵押
2成信贷
回报率（12%）- 贷款利率（3%）=利润率（9%）
利用免息期 （中国有吗？）

格局：
房子方正格局
房龄不要超30年
不投资“路中”和“顶楼”
结构要坚固
避开三种房子：凶宅；辐射钢筋层；海砂屋

TIPS：保险公司也可以做房贷哦

多问：
三姑八婆，出价一定要高（说说而已）；看房只讲住户的好话

出价：
先了解附近投资客的价位，不做头炮灰，第一个去试地点有点傻

成交比例
市价：1000万--我出：500万
TIPS:不管对方要价多少，安全边际内最安全
有时候，不出价反而买到便宜房子，挖中介的根底
千万不要马上出价，勇于出“低价”  --- 杀价的艺术
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