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《城市策划实战案例》

前言

　　祝贺赵卓文先生又一本新著《城市策划实战案例》即将出版。　　该书着重从整体和发展的高度
上，涵盖中国现代城市正在建设的各种区域类型，深入研究确定各目标区域未来理想的目标定位，提
出有充分可操作性的最佳实施方案，只要坚定不移地加以贯彻，一定可以梦想成真。每一案例的后记
，都是有关各类城市区域策划规律的理论概括，具有重要的普遍指导意义。　　新世纪是中国经济社
会实现现代化和城市化的世纪。　　城市是一个国家、一个省和一个地区的政治、经济、文化中心。
　　从20世纪80年代起至今，我国仅用了不到三十年的时间，从沿海向内地初步形成了现代城市格局
，而类似的城市化进程，在西方差不多经历了三四百年时间。如果没有对城市文化、城市建设研究过
程的积累，如此疾风骤雨式的建设和发展要想不出现偏差是不大可能的。我想这也是为什么最近中共
中央《关于推进农村改革发展若干重大问题的决定》中，要将“必须统筹城乡经济社会发展”、“建
立促进城乡经济社会一体化制度”、“合理安排市县域城镇建设”等列为重要决定的原因所在。
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《城市策划实战案例》

内容概要

《城市策划实战案例》是广州市同创卓越房地产投资顾问有限公司近三年来最具代表性的城市策划实
战案例的精选专集，全书共分九章节，完整再现了每个案例策划过程，并附有策划师的实战策划后记
，将引发每一位关注城市发展的人士思考。
九个主题包括：都市RBD（城市商业游憩区）、城市CBD（中央商务区）、城市传统商业区、城市工
业区与CSD服务区、休闲经济与城市策划、卫星城（城市副中心、城市新区）、大盘与城市片区、城
市TOD主导下的城市区域等发展研究以及少见的城市道路命名策划。
书中的精选案例包括：广州琶洲会展区（10平方公里）、厦门厦港片区策划、广州珠江新城（6平方公
里）研究、广州十三行国际商圈（原名上下九商圈，4平方公里）发展策划、佛山市南海区大沥镇商
贸综合发展区开发可行性研究、新工业柳州中央服务区CSD——柳州古亭山片区（4平方公里）策划、
湖南宁乡“沩江两岸三洲”发展策划、北京宋庄（20平方公里）发展策划、广州洛溪岛（10平方公里
）研究、罗浮山项目发展策划、泉州项目发展策划、广西南宁八桂绿城策划、广州地铁上盖物业发展
策划、广州体育公园发展策划、广州金沙洲居住新城道路命名策划等。
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《城市策划实战案例》

作者简介

　　赵卓文，国内著名房地产市场研究专家和策划专家。　　中国注册房地产估价师，中国注册资产
评估师，广东省房协理事、专家咨询委员会委员，建设银行广东省分行大型项目贷款专家顾问。2004
～2006上海中国住交会评委、2003～2008广州金牌户型评委，清华大学、北京师范大学、中山大学房
地产MBA特邀主讲人。著有《房地产策划经典实战案例》、《建筑风格与楼盘特色》、《广州房地产
精华》、《广州新锐建筑设计机构作品精华》、《万元房时代的思考》等十余部专著，已发表专业论
文500多篇，在国内房地产界影响广泛。曾获广东省优秀房地产研究成果一等奖、广州市市直机关“十
佳青年”、2005CIHAF中国最有价值房地产经理人、新浪网2007～2008年度全国十大房地产博客等奖
项。　　理论深厚，实战经验丰富。现任广州市同创卓越房地产投资顾问有限公司总经理，十多年来
主持国内超过20个城市和地区、200多个政府城市片区项目及房地产项目的策划、营销和开发工作。擅
长大型项目策划、房地产全程发展顾问、项目营销策划与城市片区的发展战略研究。是专家型房地产
策划人，实战经验丰富。
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《城市策划实战案例》

书籍目录

第一章 都市RBD实战案例案例一 广州RBD——琶洲片区策划一、项目背景二、项目特殊的区位和历史
定位三、RBD发展的问题研究四、RBD发展动力五、RBD定位思路六、广州RBD琶洲地区定位七、广
州RBD琶洲地区的今天八、策划后记案例二 厦门RBD——厦港片区策划一、项目背景二、发现厦门三
、厦港片区可填补厦门的空白四、如何策划厦港RBD五、策划后记第二章 城市CBD研究案例 广州CBD
核心区珠江新城研究一、珠江新城发展历程二、珠江新城规划调整及全新的发展策略三、珠江新城全
新的发展格局四、策划后记第三章 传统商业区案例 广州十三行国际商圈发展策划一、项目背景二、
十三行的故事三、上下九的故事四、思考六大困局五、广州十三行国际商圈发展战略思路六、项目定
位七、六大发展战略八、策划后记第四章 城市工业区与CSD服务区案例一 佛山市南海区大沥镇商贸综
合发展区开发可行性研究一、项目背景二、项目所面临的问题三、对策研究——从大区域和周边地区
看联滘地区的发展定位四、项目定位五、策划后记案例二 新工业柳州中央服务区CSD——柳州古亭山
片区策划一、项目背景二、阅读柳州三、深入细致的市场研究四、策划没有唯一的答案五、古亭山的
未来六、策划后记第五章 休闲经济与城市策划案例 湖南宁乡“沩江两岸三洲”项目策划一、项目背
景二、发现撬动项目的基点——核心竞争力三、项目特色研究四、为项目注入“灵魂”五、项目定位
呼之欲出六、浓笔重墨勾画“山水宁乡、休闲宁乡、文化宁乡、魅力宁乡”，打造“十里芙蓉国”七
、项目操作建议八、策划后记第六章 卫星城（城市副中心、城市新区）案例一 北京宋庄发展策划一
、打造地方特色的卫星城二、对宋庄的理解三、卫星城发展的探讨四、宋庄——北京特色卫星城，发
展模式的探讨五、宋庄镇中心区的功能规划方案比选六、策划后记案例二 广州洛溪岛发展研究一、我
们面对的是一个什么样的洛溪岛二、番禺房地产发展阶段研究三、番禺房地产项目研究四、要建设一
个什么样的洛溪岛五、洛溪岛整体发展模式研究六、洛溪岛核心开发理念及主要功能定性定位七、策
划后记第七章 大盘与城市片区案例一 保利罗浮山项目策划一、项目背景二、项目区位三、寺庙文化
四、具有适合开发寺庙地产潜力五、项目定位六、策划后记案例二 福建泉州龙岭项目策划一、项目背
景二、项目区位城市边缘，风景优美三、蕴藏丰富的民间财富四、房地产消费强劲五、自然资源丰富
六、多重利好推出高端豪宅七、别墅案例研究八、项目定位九、策划后记⋯⋯第八章 城市TOD主导下
的城市区域第九章 命名策划广州市同创卓越房地产投资顾问有限公司简介
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《城市策划实战案例》

章节摘录

　　第一章 都市RBD实战案例　　案例一 广州RBD——琶洲片区策划　　项目背景　　琶洲岛总用地
面积10．47平方千米，位于广州市东进、南拓的节点位置，区位条件相当优越。琶洲岛因有了中国进
出口商品交易会新馆——琶洲展馆而被赋予了更高的历史定位。琶洲北靠广州的CBD珠江新城，南靠
广州南肺万亩果园，区位优势相当明显。　　2003年10月，广州市土地开发中心向社会发出征集咨询
机构公告，采取邀请竞赛形式组织“琶洲土地开发可行性研究和经营策划方案”的竞赛。规定报名单
位必须具有1平方千米以上项目策划经验，国内外的策划机构纷纷报名。经业主严格审查，有6家国内
外的著名策划机构单位入选，对琶洲片区进行经营策划。广州市同创卓越房地产投资顾问有限公司以
其过往的优良业绩入选，并最终获得本次策划竞赛的最高名次。　　接到策划任务后，广州市同创卓
越房地产投资顾问有限公司组织精兵强将，组成了专门的项目策划班子，投入大量人力物力，力争获
得最优的策划方案。项目整体策划历时半年，广州市同创卓越房地产投资顾问有限公司除了充分发挥
熟悉广州本土情况的优势以外，还在研究方法、策划模型、案例研究等方面，进行了开拓性的工作。
项目的最终研究成果获得了本次竞赛的最高分。　　二、项目特殊的区位和历史定位　　要充分研究
和挖掘城市RBD的内涵和功能，必须从研究城市特殊的区位和历史定位入手。　　广州RBD琶洲地区
有其本身的特殊性。　　广州因其独特的地理位置和自然条件，从古至今都是华南最重要的通商口岸
和贸易中心。广交会更是华南乃至全国贸易和经济发展的重要窗口。　　琶洲岛位于广州市中心区东
南部，北临珠江，与珠江新城隔水相望，西接赤岗领事区、珠江帝景；南隔黄埔涌，与广州“南肺”
——海珠区万亩果园生态保护区自然结成紧密一体，岛内绿树成荫，四面环水，生态环境十分优越。
琶洲岛东西长约8．5千米，南北宽约1千米，规划总用地面积约10．47平方千米。　　两百多年前，琶
洲附近的江面帆樯林立，舟楫如云。1757年，清政府将广州风浦港列为全国唯一的对外通商口岸。当
时，这里同一时期有6个国家的近百艘商船停泊。公元17～19世纪，是广州对外贸易最为鼎盛的时期。
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《城市策划实战案例》

精彩短评

1、不了解他每个项目的最终完整成果，单就从这本书的内容来看，实在是骗钱之作，真不知道作者
怎么想的，明显这本书就是规划相关专业才会买来看，内行看了就知道技术含量多高了，他不是砸自
己公司牌子嘛。
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