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《建筑工程评估基础》

前言

　　资产评估作为我国社会经济活动中一个重要的中介服务行业，在社会主义经济体制改革中发挥着
十分重要的作用，已成为社会主义市场经济不可或缺的重要组成部分。当前，国家对包括资产评估在
内的市场中介行业高度重视，为我国资产评估行业的发展提供了前所未有的良好政策环境，同时也对
注册资产评估师队伍素质的全面提升提出了更高的要求。　　通过考试选拔和培养德才兼备的注册资
产评估师后备力量是规范发展我国资产评估行业十分重要的环节之一。为了配合2010年度全国注册资
产评估师考试工作，更好地为广大考生服务，中国资产评估协会组织有关专家、教授，按照《2010年
全国注册资产评估师考试大纲》确定的考试范围，结合注册资产评估师执业资格考试的特点，吸收了
往年命题及阅卷工作的反馈意见，编写了这套考试用书。本套用书力求系统全面地体现注册资产评估
师应具备的知识技能，注重理论与实务、专业素质教育与应试指导相结合，注意吸收资产评估理论研
究和实践领域的最新成果，特别是吸收国家近期发布的相关政策法规和行业准则的相关内容。整套用
书深入浅出，通俗易懂，具有较强的实用性和针对性，不仅是广大考生的参考教材和注册资产评估师
的执业指南，还可作为高校资产评估专业和相关学者的参考教材使用。　　全套考试用书共分五科：
《资产评估》、《经济法》、《财务会计》、《机电设备评估基础》和《建筑工程评估基础》。
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《建筑工程评估基础》

内容概要

《建筑工程评估基础》内容简介：为了配合2010年度全国注册资产评估师考试工作，更好地为广大考
生服务，中国资产评估协会组织有关专家、教授，按照《2010年全国注册资产评估师考试大纲}确定的
考试范围，结合注册资产评估师执业资格考试的特点，吸收了往年命题及阅卷工作的反馈意见，编写
了这套考试用书。本套用书力求系统全面地体现注册资产评估师应具备的知识技能，注重理论与实务
、专业素质教育与应试指导相结合，注意吸收资产评估理论研究和实践领域的最新成果，特别是吸收
国家近期发布的相关政策法规和行业准则的相关内容。整套用书深入浅出，通俗易懂，具有较强的实
用性和针对性，不仅是广大考生的参考教材和注册资产评估师的执业指南，还可作为高校资产评估专
业和相关学者的参考教材使用。
全套考试用书共分五科：《资产评估》、《经济法》、《财务会计》、《机电设备评估基础》和《建
筑工程评估基础》。
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《建筑工程评估基础》

书籍目录

第一章　概述第一节　建设工程及其建设程序第二节　建设工程分类第三节　工程建设相关法律法规
第二章　建筑材料第一节　建筑材料概述第二节　常用建筑材料第三节　混凝土和钢筋混凝土第四节
　建筑功能材料第五节　建筑装饰装修材料第六节　复合墙体材料第三章　建设工程的组成与构造第
一节　概述第二节　建筑工程地基基础第三节　房屋建筑工程主体结构第四节　常见建筑结构形式第
五节　水、暖、电建筑安装工程第六节　其他土木工程构造第四章　建筑装饰装修工程第一节　概述
第二节　楼地面装饰装修工程第三节　墙面与幕墙装饰装修工程第四节　顶棚装饰装修工程第五节　
门窗装饰装修工程第五章　房屋建筑工程质量验收与损伤评定第一节　房屋建筑工程质量验收第二节
　房屋建筑工程损伤检测内容第三节　房屋建筑工程常见质量病害分析第四节　建筑物新旧程度评定
参考标准第六章　建筑工程量计算第一节　工程识图第二节　房屋建筑面积计算方法第三节　房屋建
筑工程量计算第四节　其他土木工程工程量计算第七章　建设工程造价及其构成第一节　概述第二节
　建设工程造价构成第三节　建筑安装工程费用第八章　建设工程造价的确定第一节　投资估算第二
节　设计概算第三节　施工图预算第四节　工程量清单计价法第五节　工程结算及竣工决算第九章　
建设工程财务评价与功能评价第一节　建设工程财务评价第二节　房屋建筑工程功能评价第十章　建
筑物的损耗第一节　概述第二节　建筑物损耗的确定第三节　确定建筑物损耗的现场查勘工作第四节
　建筑物损耗的确定示例第十一章　建设用地第一节　建设用地的特性和分类第二节　建设用地的取
得、转让与丧失第三节　建设用地管理的相关规定
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《建筑工程评估基础》

章节摘录

　　①已交付全部土地使用权出让金，取得土地使用权证书；　　②持有建设工程规划许可证和施工
许可证；　　③按提供的预售商品房计算，投人开发建设的资金达到工程建设总投资的25％以上，并
已确定施工进度和竣工交付日期；　　④已办理预售登记，取得商品房预售许可证明。　　（3）商
品房的销售。商品房销售，当事人双方应当签订书面合同。合同应当载明商品房的建筑面积和使用面
积、价格、交付日期、质量要求、物业管理方式以及双方的违约责任。　　房地产开发企业委托中介
机构代理销售商品房的，应当向中介机构出具委托书。中介机构销售商品房时，应当向商品房购买人
出示商品房的有关证明文件和商品房销售委托书。　　房地产开发项目转让和商品房销售价格，由当
事人协商议定；但是，享受国家优惠政策的居民住宅价格，应当实行政府指导价或者政府定价。　　
房地产开发企业应当在商品房交付使用时，向购买人提供住宅质量保证书和住宅使用说明书。住宅质
量保证书应当列明工程质量监督单位核验的质量等级、保修范围、保修期和保修单位等内容。房地产
开发企业应当按照住宅质量保证书的约定，承担商品房保修责任。　　保修期内，因房地产开发企业
对商品房进行维修，致使房屋原使用功能受到影响，给购买人造成损失的，应当依法承担赔偿责任。
　　商品房交付使用后，购买人认为主体结构质量不合格的，可以向工程质量监督单位申请重新核验
。经核验，确属主体结构质量不合格的，购买人有权退房；给购买人造成损失的，房地产开发企业应
当依法承担赔偿责任。
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