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章节摘录

版权页：   插图：   实现这样的方法是根据住宅不同特征的重要程度，分别给出权重，通过不同的权重
，计算出不同特征对价格的影响，以此来实现对房屋各个部分经济价值区分，以认识不同住宅在不同
特征下对住宅总价的影响，从而能清楚知道住宅在资源配置中的过程。经济学的主要任务之一，就是
研究资源与要素配置，价格特征分析方法对研究经济性住宅标准是有意义的，也是有益的。 上一节中
，列举了清华大学刘洪玉和浙江大学温海珍分别在广州对某小区和在杭州对全市部分项目进行的特征
价格研究，通过运用住宅特征价格理论的一些分析方法，得到了相关的数据和结论，取得了研究结果
。虽然笔者对这样的结果的作用还不能作出评价，但是住宅特征研究方向有其局限性，并且不能推广
至不同的研究对象，因为住宅特征要素是由定量和定性两种方式决定的，对于定性决定特征来说，这
些特征并非住宅作为商品或者建筑本体的客观反映，当这些定性的特征缺乏量化的客观基础而在研究
中必须赋值时，必然包含了更多的主观成分，科学性相对越差。另一方面的问题是，定量决定特征看
起来似乎是科学严谨的，把特征赋予不同的权值，按照不同变量，可以计算出相应的特征价格，但是
参量的选择非常重要。例如，距离特征是以住宅到所在城市CBD的几何绝对距离为变量的，对住宅价
格影响是依据绝对距离的不同而不同，这样的结果与实际生活完全不相符，住宅是依据地形、自然环
境、生活习惯、交通情况、气候等多方面来确定建设位置的，而不是按与城市核心区的几何距离。再
例如，把卧室和起居室数量作为变量，根据式（6—1），卧室、起居室数量增加都会显著提高住房价
格，这样的结论显然是不对的，卧室和起居室个数多，住房价格增加一般情况是因为面积增加了，住
房的价格是面积和单价的函数，在面积不变的情况下，增加卧室和起居室的个数，不一定只会对住房
价格提高带来影响。由此，已经发现了住房特征分析方法的缺陷，问题出在特征理论的主张者，错误
理解经济现象，从主观意念出发，硬性拼搭数学关系，从而背离客观经济规律。
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编辑推荐

《经济性住宅标准与家庭收入的研究》字里行间充满着人文关怀。赵学刚博士从市场理论的本源思考
并在研究中渐入佳境，研究成果为住房市场的理性发展明确了思路。从更广的意义上说，作用于城市
规划、产业布局、住宅布局，实施住宅分类管理和分类住房调控，能够更充分地体现出以人为本的出
发点和落脚点；紧扣民生议题，契合共享改革发展成果的宗旨。作者从微观经济学的角度出发，瞄准
这个鲜有人涉及而又极其重要的问题深入研究，综合政策性、经济性和技术性，瞄准不同收入家庭的
居住空间、居住水平、居住行为、居住观念的差异性，建立起可比较的经济性住宅标准。
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