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《房地产开发》

内容概要

本书以房地产开发项目为对象系统地介绍了房地产开发全过程的有关理论知识和实务。主要内容包括
：房地产开发的有关概念、程序，开发项目可行性研究，开发用地的取得，拆迁安置与补偿开发项目
的资金筹集，项目的规划设计及其评价，工程招标与投标，房地产开发合同，工程建设管理，房地产
销售等。
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《房地产开发》

书籍目录

第一章 导论第一节 房地产开发的涵义与特点第二节 房地产开发的程序第三节 房地产开发模式第四节 
房地产开发企业及其制度第五节 房地产开发法律体系第六节 我国房地产开发业的形成与发展复习思
考题第二章 房地产开发项目可行性研究第一节 房地产开发项目可行性研究的内容与步骤第二节 房地
产市场分析第三节 房地产开发项目的费用测算第四节 房地产开发项目的财务评价第五节 房地产开发
投资的风险分析复习思考题第三章 房地产开发用地的取得第一节 房地产开发用地的类型第二节 房地
产开发用地选择第三节 房地产开发用地的取得方式第四节 开发建设中的农地征用复习思考题第四章 
城市房屋拆迁第一节 城市房屋拆迁工作程序第二节 城市房屋拆迁补偿与安置第三节 城市房屋拆迁工
作中应注意的问题复习思考题第五章 房地产开发资金的筹集第一节 房地产开发资金筹集的基本概念
第二节 房地产开发资金的筹集方式第三节 房地产开发资金筹集规划第四节 房地产开发资金筹集案例
分析复习思考题第六章 房地产开发项目的规划设计及其评价第一节 房地产开发项目的规划设计第二
节 开发项目规划设计的组织与控制第三节 房地产开发项目规划设计方案的经济因素分析第四节 房地
产开发项目规划设计方案的评价复习思考题第七章 房地产开发工程招标与投标第一节 开发工程招标
投标概述第二节 开发工程监理招标第三节 开发工程施工招标第四节 设备与材料购置的招标第五节 开
发工程勘察与设计招标复习思考题第八章 房地产开发合同第一节 概述第二节 房地产开发工程承包合
同第三节 施工合同第四节 勘察、设计合同第五节 监理合同第六节 合同谈判复习思考题第九章 房地产
开发项目的工程建设管理第一节 房地产开发项目工程建设的组织与管理方式第二节 房地产开发项目
工程建设进度控制第三节 房地产开发项目工程建设投资控制第四节 房地产开发项目工程建设质量控
制复习思考题第十章 房地产销售第一节 房地产收益的获取方式第二节 房地产促销第三节 房地产客户
关系管理第四节 商品房租售附录 商品房买卖合同（GF-2000-0171）复习思考题主要参考文献
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《房地产开发》

章节摘录

　　一、可行性研究阶段　　可行性研究阶段是房地产开发的首要工作阶段。在此阶段，要进行市场
调查和市场分析，寻求投资机会；要对开发项目进行策划，确定开发什么性质的项目，该项目建在何
处、规模多大、投资额多少、投资来源能否落实、市场前景如何；该项目在经济上是否合理、技术上
是否可行、财务上是否盈利等等。　　市场调查和市场分析的重点在于拟投资开发项目的需求强度和
竞争环境的分析。根据市场分析的结果和企业的开发能力以及经营目标，提出开发项目的规划大纲和
方案，并在此基础上对开发项目进行技术经济论证，计算开发项目的收益率，并以所得的结果与期望
收益率比较来判定该投资项目是否可行。此外，对投资风险也要进行估计，分析面临的风险与收益率
是否在投资者所接受的范围内。　　需要说明的是房地产开发项目可行性研究必须与开发场地的选择
相结合。由于房地产位置的固定性，特定位置的土地，有着特定的规划设计条件、特定的需求对象、
特定的工程地质条件和建设条件，因此，房地产开发可行性研究必须针对具体的开发场地。开发场地
的选择是房地产开发项目可行性研究的重要内容，是进一步对开发项目进行策划和技术经济分析的前
提。　　只有经过技术经济论证并确认该项目可行，才能进入开发项目的前期工作阶段。但投资决策
者必须了解的是，在对开发方案的技术经济论证过程中，由于各种影响因素的限制，开发方案需要做
某些修改。因此，开发项目可行性研究过程不是一个简单地对投资项目做接受或拒绝的过程，而是对
投资项目进行修正、完善和重新评价的过程。　　二、开发项目的前期工作阶段　　房地产开发项目
前期工作阶段是具体落实开发方案，为开发项目建设实施作准备的阶段。主要工作有：立项、购置开
发场地、筹集资金、拆迁安置、项目报建与委托设计。由于我国各城市的机构设置不大一样，如土地
管理部门与规划管理部门，有的城市是独立的两套机构，有的城市则合二为一或采取一套机构两块牌
子。因此，各城市对房地产开发项目前期工作的审批程序也就不尽一样。　　⋯⋯

Page 4



《房地产开发》

版权说明

本站所提供下载的PDF图书仅提供预览和简介，请支持正版图书。

更多资源请访问:www.tushu000.com

Page 5


