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《人民法院案例选（总第75辑）》

内容概要

《人民法院案例选(2011第1辑)(总第75辑)》主要内容简介：案例是人民法院审理案件后形成的司法产
品，作为案例载体的裁判文书蕴含了法官对法律的感悟理解和对纠纷的评判结论，是法官司法智慧的
结晶。优秀的裁判文书，不仅有助于更好地实现具体纠纷的案结事了，而且能够起到宣传法制、教育
公民和指导审判的重要作用。把优秀的裁判文书从浩如烟海的案例中挑选出来，使之充分发挥功能作
用，对于建设公正高效权威的社会主义司法制度具有重要意义。多年来，法学理论界和法律实务界对
案例的研究特别是指导性案例的研究越来越重视且日趋深入，案例研究作品层出不穷。各级人民法院
也高度重视案例的编选工作，很多法院还建立了定期发布典型案例的平面、网络载体和相关制度，用
以指导本辖区内的审判工作。理论界和实务界对案例的研究和探索，为建立中国特色的案例指导制度
，进行了有益的尝试，积累了丰富的经验。
最高人民法院中国应用法学研究所编辑的《人民法院案例选》，已成为我国改革开放以来出版时间最
长、出版册数最多、影响最为广泛的案例著作。为了保证《人民法院案例选》的权威性和指导性，中
国应用法学研究所根据审判工作的发展和广大法官的要求，不断规范《人民法院案例选》的编选工作
。
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《人民法院案例选（总第75辑）》

书籍目录

一、特别策划：保险诉讼中的热点法律问题二、案例精选  刑事  民事  商事  知识产权  行政  海事海商
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《人民法院案例选（总第75辑）》

章节摘录

版权页：广州市天河区人民法院一审审理认为，民事活动应当遵循公平、等价有偿、诚实信用的原则
，不得违背公序良俗，不得损害社会公共利益。恶意串通，损害国家、集体或者第三人利益的合同无
效。本案中，东顺公司作为案涉物业的合法产权人，为证明其与成均公司存在租赁合同关系而提供的
《物业租赁合同》从形式上看符合租赁合同的特性，成均公司对该合同的效力问题亦不持异议，因此
，若不存在其他违法情形，则法院对东顺公司关于要求确认该合同效力的诉讼请求本应予以支持。但
综合东顺公司在本案中提交的上述证据以及庭审查明的事实，东顺公司的起诉存在如下疑点：其一，
东顺公司对案涉物业已被依法查封的事实先后作出不一致的表示，存在故意隐瞒被查封事实的嫌疑；
其二，从签约时间看，在案涉物业已被查封的情况下，东顺公司提供的《物业租赁合同》虽显示签订
时间在物业被查封之前，但该合同并未依法办理相应的租赁备案登记手续，不能排除该合同是原告、
成均公司在查封之后才签订的可能；其三，从合同内容来看，合同约定的租金标准为每月每平方米1
元。明显远远低于同地段同类物业同期租金标准，且双方在合同中已明确案涉物业的租赁用途为“临
时仓库”，但又约定了法律规定的最长租赁期限20年，不能排除原告与成均公司串通损害案涉物业财
产保全申请人的合法权益的可能；其四，从合同的履行情况来看，按合同约定，成均公司应在每月5
日之前向东顺公司缴交当月租金，但若如东顺公司所述，东顺公司已于2006年1月3日交付案涉物业给
成均公司使用，却在2006年底才向成均公司一次性收取该年度的租金，这种做法明显有违市场中的租
赁惯例做法，且成均公司关于租金的缴交时间先后作出矛盾的陈述，另外，双方关于案涉物业管理费
、水电费缴交情况的陈述相互存在矛盾之处，东顺公司称这些费用由成均公司缴纳，而成均公司则先
称其使用案涉物业后一直以自己名义缴纳这些费用，但次日又称其从未缴纳过这些费用亦从未有人向
其催收过这些费用，这也明显有违市场中的租赁惯例做法；其五，从东顺公司的诉讼请求本身看，一
般隋况下，当事人起诉要求确认合同效力一般多发生在签订的合同成立时存在瑕疵或履行时存在阻碍
的情形，但本案中成均公司对合同的效力问题并不持有异议，且如其所述也已缴交2006年整个年度的
租金，在此情形下，东顺公司要求确认合同效力的诉请存有可疑之处。因此，本案中东顺公司提交的
证据不足以证明成均公司租赁事实存在的客观性，不能排除东顺公司、成均公司双方事后制作这些证
据的可能。
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《人民法院案例选（总第75辑）》

编辑推荐

《人民法院案例选(2011第1辑)(总第75辑)》包括特别策划: 保险诉讼中的热点法律问题、案例精选、民
事等内容。
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《人民法院案例选（总第75辑）》

精彩短评

1、书价越来越贵了，越来越薄了。不过内容还行。
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