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《房地产纠纷自助手册》

内容概要

《房地产纠纷自助手册》共分为房屋的产权与登记、房屋的买卖、房屋的租赁、物业的使用与管理、
其他房产纠纷等五章，全面剖析在房地产领域所遇到的方方面面的问题，协助您快速精通法律，高效
自助维权。　
法律不是殿堂之上的象牙之塔，百姓生活中，小至行车走路，大至纠纷诉讼，面对纷繁复杂的法律问
题，您的权益是什么？您的义务是什么？您将如何面对？生活与法丛书，撇开"为什么"，注重"怎么办"
，以直接、简单、明了、实用为编写宗旨，以生活中经常遇到的问题为关注热点，有极强的针对性和
实用性。
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书籍目录

第一章　房屋的产权与登记  1.未经老伴同意我有权独自处分共有的房屋吗？  2.我与马某签订的附条件
换房协议是否有效？  3.如何处理同居期间发生的房屋所有权纠纷？  4.夫妻离婚后应怎样处理房屋？  5.
我是否有权要求撤销房屋赠与合同？  6.如何办理二手房房产登记？  7.受赠的房屋是否也要进行房产登
记？  8.房屋抵押是否一定要办理登记手续？  9.对房地产权属登记有异议该怎么办？  10.房屋所有权人
对房屋所占的土地是否也享有使用权？  11.房屋所有权书面证明的法律效力如何？  12.我们三人共同出
资购买的商铺能否办理共同共有的房产证？  13.房屋过户登记手续是否能对抗法院的判决书？第二章
　房屋的买卖  1.购房前需要了解房产的哪些情况和风险？  2.与开发商签订房屋买卖合同时应当注意合
同中的哪些细节？  3.购买期房时需要注意哪些问题？  4.未办理过户手续的房屋买卖合同是否有效？  5.
传真是否构成有效的房屋买卖合同？  6.所购楼房环境与宣传广告不符可否要求房地产开发公司赔偿？ 
7.向房地产公司交付的房屋认购金是否具有定金的性质？  8.卖方逾期不办理房产证被解除房屋买卖合
同后还能扣除房屋折旧费吗？  9.中介公司能否因房屋买卖合同未谈成要求买方支付违约金？  10.在不
知情的情况下购买了已设抵押的房子该怎么办？  11.开发商逾期交房发生纠纷时该怎么办？  12.“买首
层送花园，买顶房送天台”的广告可信吗？  13.买房者能否因开发商未办产权证要求赔偿租金损失？ 
14.我有权要回被儿子偷卖的房屋吗？  15.交房时发现房屋面积不符该怎么办？  16.在拍卖会上买回早已
被法院查封的房子该怎么办？  17.面对房主“一房二卖”的违法行为应当如何维权？  18.开发商在建房
过程中使用劣质材料严重影响购房者的正常居住是否承担责任？  19.什么样的房产证才有效？  20.提前
偿还银行的房屋贷款是否违约？  21.银行的抵押权可以对抗购房人吗？  22.以自己的名义为他人登记购
房惹来麻烦该怎么办？  23.违章建设的房屋可以买卖吗？  24.开发商是否能以事先拟定好的购房合同中
的逾期免责条款不予退房？  25.开发商擅自改变已规划住宅小区配套设施的用途应否承担责任？  26.购
买人违反了“原价回购房屋”的约定将房屋出售他人该怎么办？  27.我与开发商在合同中约定违约原
数返还定金后还能要求开发商双倍返还定金吗？  28.我能否以开发商没有预售许可证为由而要求收回
订金？  29.不慎丢失房款发票和购房合同应该怎么办？  30.法院对房地产公司已经预售的商品房可以进
行财产保全吗？  31.购房者能否以售房者未取得预售许可证而主张合同无效？  32.我能否以开发商预期
违约为由而要求双倍返还定金？  33.下雨是否构成开发商未能如期交房的不可抗力？  34.购房者受开发
商欺骗将经济适用房误当商品房购买该怎么办？  35.房屋有线电视等附属设施是否可因该房买卖一并
转让？  36.我可以因房子在交付前有人在房内被杀而要求退房吗？  37.开发商擅自改变房屋的设计结构
怎么办？  38.开发商对房屋的保修期限是多久？  39.购买的商品房因开发商未交齐工程款而被建筑商扣
留该怎么办？  40.面对开发商的失信行为我应当怎么办？第三章　房屋的租赁  1.真假房主应该如何辨
认？　⋯⋯
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章节摘录

第一章　房屋的产权与登记1.未经老伴同意我有权独自处分共有的房屋吗？咨询热线内容我姓胡，是
某国有企业的退休职工。退休后，我打算和老伴回乡下老家过点清闲日子，于是就和老伴商量将我们
现在居住的房子（房产证上有我和老伴的名字）卖掉。但老伴舍不得街坊邻居，更不愿意离开居住多
年的小区。无奈之下，我打算来个“先斩后奏”，先将房子卖了，这样老伴就不得不跟我一同回乡下
了。我首先联系到了原单位的小伙子小陈，他和女友马上要结婚，想买套便宜的二手房。得知我要卖
房，小陈当即表示愿意购买，并接受了我开出的价钱，与我签订了房屋买卖合同，约定周末到房屋登
记管理部门办理房产转让登记。事后，我高高兴兴地拿着小陈预付的一半买房款回家，而此时才得知
消息的老伴却大发雷霆，并发誓决不搬走。看到老伴反应如此强烈，我还真有点后悔，但现在我已经
和小陈签订了房屋买卖合同，又不能反悔，这让我一下子没了主意。请问：没有经过老伴的同意，我
是否可以独自处分共有房屋？我和小陈签订的房屋买卖合同有效吗？律师专线解答胡老先生，听完您
的讲述，我们可以明确地告诉您：未经过老伴同意，您无权独自处分共有房屋，您与小陈签订的房屋
买卖合同应为无效。
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编辑推荐

《房地产纠纷自助手册》由清华大学出版社出版。
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