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章节摘录

版权页：   插图：   第一，居住模式。包含多种类型，从基本生活居住、改善型居住到城市高品质居住
，从城市休闲居住的第二居所到度假居住、养老居住等第三居所，都可以称为居住型物业。 第二，物
业模式。此模式与居所的产权自用不同，属于产权出租。其有多种商业模式，比如多主体／单一主体
产权自用物业、多主体／单一主体产权出租物业、自有与经营混合物业等。 第三，销售模式。包括居
住物业的全产权销售、商业物业的全产权销售、使用产权模式销售、会员产业链销售、时权产业链销
售、股权产业链销售。这种销售形态多样化同样是旅游地产要包含的。 第四，吸引力与价值模式。①
人气人流聚集价值，例如杭州西湖开放，吸引了大量的人流，形成人气聚集效应，在这一前提下，其
周边最主要的观光型区域开发高端地产项目。②配套服务价值，有些项目靠的是配套，例如，开发高
端养老地产需要的就是医院、体检等高端配套。③环境稀缺价值，拥有稀缺性就会产生不一样的开发
效果。④品质价值，不同的产品品质所需要的成本不一样，固然卖价也会有非常大的区别。综上所述
，吸引力及价值的体现方式，在旅游地产中表现出非常大的差异。 第五，商业层级模式。不同的商业
地产有着不同的开发层级。例如，旅游居住地产的一、二、三居模式；旅游商业地产的商街、商铺和
商城；旅游经营地产的会所、公寓、产权。不同形态之间的差异性很大。 第六，开发层级模式。旅游
地产在开发层级上分为区域开发、旅游地产开发、旅游房产开发、旅游经营项目开发。 五、关键问题
旅游地产作为一种边缘性、交叉性产业，如果仅按照一种产业规律非常难把握。旅游地产和产业发展
、城市开发、区域综合开发结合在一起，是一个非常复杂和综合的课题，涉及开发商、政府管理部门
、旅游度假者和当地居民四大主体。 首先，旅游地产应服务于区域综合发展。旅游产业由于强大的综
合效应，已经与其他产业紧密结合构成一个网状立体化的产业集群，带动目的地的经济发展。作为旅
游产业与房地产业的交叉行业，旅游地产应结合政府对区域发展的规划要求和长期目标，满足区域发
展需要，构建一个整体利益架构。 其次，旅游地产应造福于当地居民。旅游地产开发毋庸置疑会涉及
拆迁，会从当地居民手中征地。他们失去土地后，不应变得更加贫穷，相反应该获得一个全新的发展
机会。这就需要让当地居民参与到产业发展进程中来，分享发展利益。 再次，作为一个投资项目，旅
游地产还应符合资本运作的规律。要快速回报、要持续经营、要对其投资人负责。
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精彩短评

1、这本书从旅游产业、泛旅游产业集群、旅游引导的新型城镇化等几大方面用翔实的案例图文并茂
的解读了当下旅游、泛旅游与新型城镇化的关系，并解析了作为旅游政府、旅游地产商、旅游从业者
该如何在新型城镇化的大背景下做好旅游及旅游行业。
2、解决第一次和政府合作开发旅游项目而不知所措的各类企业所遇到的很多问题。
3、终于有一本阐述旅游引导的新型城镇化的图书了，原来有旅游局的朋友一直在找类似的书，所以
就买了送给他。大概浏览了一下内容，应该是朋友需要的，涉及政府运营、旅游城市、旅游小城镇、
旅游引导的新农村社区还有具体的项目开发。这本书还附有大量的案例，读起来至少不会像教科书那
样让人感觉沉闷。另外，跟朋友传过来的图片相比，亚马逊网站上的封面看起来好像比较发黑，也陈
旧一些。实物是... 阅读更多
4、这本书是北京绿维创景规划设计院最新出版的著作，绿维创景擅长旅游项目和旅游地产项目的规
划设计，因此这本书对旅游产业、旅游产业与房地产、旅游产业与新型城镇化等课题的研究较为透彻
，提出的观点也很新颖，值得学习。希望绿维创景能出版更多有价值的图书。
5、书真的不错，比较厚实，理论加案例，值得共享。
6、有次写点东西在网上搜索资料，无意间进入一网页，很多有用的信息，看了很久。后来我都习惯
了登陆那个网站找资料，也下载过他们的杂志，最近看到他们有出新书《旅游引导的新型城镇化》，
立马买了，书真的不错，比较厚实，理论加案例，学习了。非常值得共享。
7、对从业有比较大的帮助，案例很多，对实战有帮助
8、很实用，不关讲些理论的东西，里面的实操案例非常好。推荐购买。
9、这是绿维广告，看的累
10、有机会听过图书作者的演讲，并做过交流，作为一个地产人，分享一下看过本书的体会。现在房
地产商的发展目标，都不局限于地产楼盘开发商，都想着转型升级为区域运营商或城市运营商，但是
具体如何去实现，还有很多问题需要去探讨和实践，尤其是选择合适的一个产业，对促进企业升级转
型以及推动城市和区域发展很重要。这本书不仅对地产商转型升级指明了一个方向和路径——做“旅
游新型城镇开发运营商”，提出地产商如何借势新型城镇化热，依托旅游产业进行综合开发，打造和
建设更符合中国实际的地产项目，真正实现产城一体化；还全面深度分析了旅游产业在其中的作用和
促进区域综合开发的动力机制。理论加实践，有多个图文案例，挺不错的一本书，推荐~
11、是一本很值得阅读的好书，该本包含全面，综合性强。千年难得的好书啊
12、有点啰嗦，不够精，有点政府文章，废话多了些。。。精简就好了
13、一本很有用的书 林老师有才~~
14、对研究房地产市场环境还是有一定的借鉴意义，值得一读
15、真的不错呀 这本书
16、非常不错的一本书。对于旅游引导的城镇化开发有很好的指导意义。
17、笑点低了 被p428的“滥竽充数”效果图逗乐了⋯⋯
18、很早之前就了解绿维创景规划设计院，这本书给我很多启迪与思考。
19、很实用，里面的实操部分很有用处，有很多图文案例，挺不错的一本书，值得推荐！
20、城镇化新模式。重点关注。
21、非常棒的书籍，书的质量也很好。里边的案例很有参考价值，汇集了各类经典的设计打造实例，
对相关行业的工作者具有很大的参考价值。
22、很不错的书，相关案例也不错，值得购入参考
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精彩书评

1、书刚入手，就认真拜读了，先不说内容，就书本身，就知道绿维创景下了血本了，印刷很精美
，400多页！还是铜版纸，赞一个~~前一段时间新型城镇化提的比较响，也买了几本此类别的书，都
比较偏向于政策理论。《旅游引导的新型城镇化》这本书从旅游的角度谈新型城镇化，提点新颖大胆
，且有依据。而且还给每一个研究方向配备了实操案例，图文结合，非常好！学习用书，工作需要，
推荐给大家！！
2、旅游规划策划界实战派—绿维创景终于出书了，俺看了半小时，确实不错，“经济学功底深厚、
实战派风格、产业创新整合思维、文字也异常细腻”，确实是旅游规划界、产业研究界、城镇研究不
过多得一本好书。唯一缺陷就是觉得包装不鲜亮，在书架上容易被人忽略
3、书中对各种不同类型的规划项目给出了说明和具体案例，很实用。感觉这一章可以单独拿出来写
一本书。对于旅游地产的策划很有帮助。这书可以当经典教科书来使用，对旅游规划策划人士很有帮
助，值得一看。就是书太沉了，足有两斤。
4、我国旅游业萌生于新中国的外交工作，起步晚，作为一个新兴行业，旅游行业规范少之又少。绿
维创景规划设计院作为国内著名的智力输出公司，责无旁贷的承担起丰富完善行业规范的责任。《旅
游引导的新型城镇化》内容丰富，理论性强，它的发表为旅游行业规范开辟了新的领域，成为旅游行
业规范中的典范。从我个人的角度，建议对旅游不太了解的读者，先看案例，带着案例的了解和问题
再看理论知识，可以更加快速、直观的读懂书中内容。
5、自去年十八大以来，新型城镇化建设一直都吸引了各方专家的关注，包括商界、政界和学界。关
于受新型城镇化影响较大的行业，大家都认为非房地产行业、现代服务业莫属。本书以旅游产业为切
入点，提出了一系列具有代表性的问题和创新性的研究成果，还是非常值得关注和学习的。主持编著
本书的林峰博士，是全国著名的产城一体化全程服务机构北京绿维创景规划设计院院长，作为资深规
划与旅游地产专家，对旅游引导的新型城镇化模式具有较为丰富的经验，所创建的北京绿维创景规划
设计院在业界知名度很高，因此，书中的不少研究和案例，都是十分具有含金量的，业内人士可以多
参考。整本书制作精良，可以说是个大部头，不过案例很多，感觉实用性还是很强的，推荐旅游地产
行业的从业者、旅游项目的投资人以及政府招商引资人员都看一看。
6、目前中国经济界讨论最热烈的问题是投资拉动还是消费拉动。在中国城镇化过程中，解决各种问
题所需要的巨大资金缺口是无法通过政府投资解决的，必然寻求新的解决方式。绿维的这本书以旅游
的“消费搬运”效应为基础，举例阐述了旅游在引导区域综合开发的经济模式和方法。作为国内顶尖
的设计院，作者集合了多年旅游规划策划的经验和实践，对政府的区域综合开发和旅游地产开发具有
重要的启示。 
7、书中关于旅游地产部分的内容也较为吸引，因为我国的旅游地产行业起步较晚，在开发运行过程
中也遇到很多问题，也曾经历了一段畸形的增长，那么科学的旅游地产开发模式是什么、未来的发展
趋势在哪里这些问题是我们非常关注的  本评述仅以感受较深的章节进行了简单的评述，书中还有非
常宝贵的理念、模式、经验值得深入学习、挖掘、领悟，相信这本书会给大家带来超额的收获。
8、本书是在新型城镇化成为社会舆论的焦点话题的背景下写的，通过从旅游产业特性、泛旅游产业
整合与产业集群化的阐释和研究，提出了旅游引导的新型城镇化这一全新观点。同时总结了旅游综合
体项目开发、旅游地产项目开发、旅游城镇开发等众多项目开发运营的宝贵经验，不仅值得各市县政
府领导、规划局、旅游局、旅游地产投资商研读，也值得旅游界的同行们研究！
9、如果你喜欢旅游，如果你想从事旅游行业，如果你立志完善中国旅游开发，这本书牵你入门。这
本书如同一座大型建筑，就像法国的蓬皮杜艺术中心，建筑结构分明，指引方向清晰，内置内容丰富
，吸引力极强。这本书通过实践案例向你介绍旅游开发的方法，它是一座桥，连接旅游与地方发展，
让旅游引导区域发展不再是口号和愿景。非常值得细细研读！
10、旅游引导多产业聚集，带动区域综合开发，实现就地城镇化，是被实践证明的最有效的区域开发
模式。。。。。。。。。超越楼盘的开发销售模式。做旅游新型城镇的开发运营商。。。。
11、随着大力发展新型城镇化政策的提出，旅游产业整合成为了新型城镇化的最具引擎效应的产业，
成为政府与投资企业开展城市运营的重要路径。本书的特点是引用了大量的实际案例，从旅游角度出
发，全面解读分析旅游引导下的新型城镇化发展现状，理论与实际案例相结合的铺展方式摒弃了常规
的“就理论谈理论”的抽象描述，让读者更能直观深刻地理解。
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