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内容概要

《二手房买卖法律实务操作指南》是一本难得的集理论知识与实践经验为一体的好书，该书是作者多
年在房地产诉讼实务方面的实战经验与心得体会的结晶。该书深入浅出，通俗易懂。
阅读《二手房买卖法律实务操作指南》，不但可以使读者对中国目前二手房市场有一定程度的了解，
而且更重要的是能够对读者买卖二手房起到很好的指导和防范风险的作用。
《二手房买卖法律实务操作指南》集理论知识与实践经验为一体，不但为读者提供了买卖二手房过程
中所必备的合同范本，而且还引用了大量鲜活具体的案例，可以更好地帮助读者学习和运用二手房方
面的相关知识。
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作者简介

　　张仁藏，北京市盈科律师事务所合伙人，新浪网特邀法律专家，中央电视台、北京电视台、北京
人民广播电台、上海卫视台、重庆卫视台、成都卫视法制类节目特邀采访对象。
　　张仁藏律师担任多家大型企业法律顾问，具有丰富的法律实务经验，特别是在房产诉讼方面颇有
建树。曾多次接受新华社、凤凰网、《新京报》、《法制晚报》、《北京青年报》、《京华时报》、
《新京报》等媒体采访，并多次发表有关房地产方面的文章。
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书籍目录

第一章 二手房理论知识简介
　第一节 二手房定义及内容
　第二节 二手房交易方式及流程
　第三节 二手房交易市场现状
第二章 如何选定合适的二手房
　第一节 二手房交易过程中存在的风险
　第二节 选定二手房的参考因素
　第三节 查清待售房屋性质
　第四节 房屋所有权
　第五节 房屋质量问题
第三章 二手房合同的签订
　第一节 签订二手房买卖合同应具备的基本合同内容
　第二节 买方签订二手房合同时应该注意的问题
　第三节 二手房买卖避税方式及风险
　第四节 与中介公司签订合同注意事项
　第五节 律师陪购二手房
第四章 二手房合同的履行
　第节合同效力问题
　第二节 二手房交易的税费
　第三节 二手房交易贷款
　第四节 房屋评估
　第五节 二手房屋买卖合同履行中应该注意的问题
　第六节 网签的办理和解除
　第七节 合同的解除及责任承担
　第八节 在房屋买卖合同履行的各个阶段如何办理退房
第五章 二手房合同纠纷解决及案例解析
　第一节 二手房纠纷解决途径
　第二节 二手房买卖纠纷案例解析
附录
　附录一 北京市存量房屋买卖合同（经纪成交版）203（2007年12月修正）
　附录二 北京市存量房屋买卖合同（自行成交版）218（2007年l2月修正）
　附录三 房屋购买委托协议
　附录四 房屋出售委托协议
　附录五 住房公积金管理条例249（2002年3月24日）
　附录六 北京市已购公有住房上市出售实施办法260（2003年3月1日）
　附录七 经济适用住房管理办法264(2007年11月19日)
　附录八 关于完善存量房买卖合同网上签约流程等有关问题的通知274(2010年4月7日)
　附录九 国务院关于坚决遏制部分城市房价过快上涨的通知277（2010年4月17日）
　附录十 北京市人民政府贯彻落实国务院关于坚决遏制部分城市房价过快上涨文件的通知282（2010
年4月30日）
　附录十一 关于已购经济适用住房上市出售有关问题的补充通知287（2010年5月5日）
　附录十二 关于规范商业性个人住房贷款中第二套住房认定标准的通知289（2010年5月26日）
　附录十三 国务院办公厅关于进一步做好房地产市场调控工作有关问题的通知291（2011年1月26日）
　附录十四
北京市人民政府办公厅关于贯彻落实国务院办公厅文件精神进一步加强本市房地产市场调控工作的通
知296（2011年2月15日）
　附录十五 关于落实本市住房限购政策有关问题的通知302（2011年2月16日）
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章节摘录

版权页：插图：合同自通知到达对方时解除。对方有异议的，可以请求人民法院或者仲裁机构确认解
除合同的效力。如果双方协商达不成解除合同协议，可直接向法院或仲裁机构起诉或申请仲裁。（3
）已签订合同且已部分履行。买卖双方签订合同后，买方已付房款，办理了入住，但房产证还没有办
理下来。这个阶段解除合同既有买方的原因，也有卖方的原因，比如卖方觉得房子涨价了，不想卖了
，想反悔。这个阶段除与上述。（2）要求一致外，还涉及到物业、装修损失、搬离时间等问题。如
卖方违约，装修损失应经过房地产评估机构评估，确定装修损失。买方还应与物业公司签订解除物业
管理的合同。如达不成协议买方可向法院起诉或仲裁机构申请仲裁。（4）房产证办理完毕阶段。房
产证办理完毕之后，房屋的所有权已完成了转移，除非合同有约定，否则一般情况下买方是不能退房
的。如果卖方已为买方办理完毕房产证，但是卖方垫资，或者中介公司垫资，且合同有约定如买方拒
不按约定履行付款义务，卖方是可以提出解除合同的，要求买方退房并承担相应的损失。另外，在房
产证办理完毕后房屋出现严重质量问题也是可以退房的。这种情况需双方到房地产发证机关办理房产
证过户或注销手续。总之，为了避免出现退房的情况出现，还是希望买卖双方都谨慎从事，买方将房
屋了解清楚之后再做决定，卖方应履行法律法规的规定及自己的承诺。
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编辑推荐

《二手房买卖法律实务操作指南》编辑推荐：如何选购满意的二手房？如何维护自己的合法权益？如
何避开陷阱？二手房买卖全程专家支招！
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精彩短评

1、帮助很大，值得购买。
2、很实用的书，希望作者更加努力。
3、就是多拍了一本  不知道还能退吗
4、非常全面实用，帮了很大忙
5、很伤心！很失望！给我发了本久的书，书背面很不干净！生气中！
6、一般吧，偏贵了点
7、大概翻阅了下，还不错
8、书质量很好，内容很丰富详细。值得学习。
9、很专业也很实用。强烈推荐。我买二手房，就被中介房主骗了定金，看了书，准备打官司。
10、很多实例有参考价值
11、有了这本书，我们在二手房买卖的操作上再也没有法律方面的担忧，非常好！
12、了解了很多相关的法律，谢了。
13、不错
14、不错的，看完了。
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